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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zastavni pravo podle noveho obcanskeho
zakoniku

Uprava zastavniho prava podle nového obéanského zdkoniku (NOZ) ptindsi zejména flexibilitu, a tim
i efektivnost, vykonu zastavniho prava. Néktera pravidla, a zejména pak vykon zastavniho prava, se
velice priblizuji uprave, ktera na Slovensku funguje jiz nékolik let. A tak i tyto zkuSenosti bude
mozné vyuzit pri tvorbé novych zastavnich smluv.
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Predmét zastavy
Zastavou muze byt kazda véc, s kterou Ize obchodovat.

Podle NOZ je mozné ujednat zakaz zastavniho prava, a to i s u¢inky vuci tfetim osobam, je-li zékaz
zapsan ve verejném rejstiiku nebo je-li vériteli znam. Pri zrizovéani zastavnich prav bude proto
nezbytné peclivé kontrolovat, zda nebylo takové ujednani registrovano nebo neni-li obsahem stanov
nebo spolecenské smlouvy. Pokud by totiz napriklad stanovy akciové spole¢nosti obsahovaly
ujednani, ze akcie nelze zastavit a stanovy by byly vériteli poskytnuty, zastavni pravo k akciim by
nevzniklo.

Véc budouci

Zastavni pravo Ize zridit i k véci, kterou zastavni dluznik nabude do svého vlastnictvi teprve v
budoucnu. Tato moznost se vyuziva zejména pri nabyvani nemovitosti a jejich financovani. Slovenska
pravni uprava Sla v tomto ohledu jesté dal a pripousti i moznost zridit zastavni pravo k véci, ktera
teprve v budoucnu vznikne. Tato Uprava se pak vyuziva zejména pri zastavé na rozestavénou
nemovitost, zpravidla byt nebo dam.

Zastavni pravo k véci, kterou dluznik nabude teprve v budoucnu, pak vznika automaticky nabytim
této véci dluznikem. OvSsem jen za predpokladu, ze tato budouci zastava byla radné registrovana ve
verejném seznamu nebo rejstriku zastav, pokud se to vyzaduje. Budouci zastavni pravo se do
rejstriku nebo seznamu zapiSe, pokud s tim vlastnik souhlasi. Uvedené stvrzuje praxi pri financovani
nabyvani nemovitosti.

Dulezité je, ze zrizenim zastavniho prava k véci budouci, se ziskava prednost tohoto zastavniho
prava. Proto je mozné takovy postup jen doporucit.


http://www.nitschneider.com/hlavna-stranka/

Hromadnd vec

Nejcastéji zastavovanou hromadnou véci bude zrejmé zavod (podnik). V takovém pripadé vznika
zastavni pravo zapisem do rejstriku zastav.

Je nutno zdlraznit, Ze pokud jiz vznikla zastava k véci hromadné, neni mozné, aby vznikla zastava k
jednotlivé véci, ktera nalezi k zastave. Proto v pripadé zrizovani zastavy k nemovitosti podnikatele
bude potrebné ovérit, zda jiz neni registrovana zastava k zavodu.

Skladové zdsoby

Véci hromadnou neni jenom zavod (podnik), ale také skladové zasoby podnikatele, které jsou
produktem nebo predmeétem jeho podnikatelské Cinnosti. V takovém pripadé jde o druhove
definovanou zastavu.

Zastavni pravo vznika zapisem do rejstriku zastav. Vztahuje se v takovém pripadé ke vSem druhoveé
stejnym vécem, které se za trvani zastavniho prava stanou majetkem podnikatele jako skladové
zasoby.

Pro tyto ucely také NOZ stanovi, ze zastavni pravo zanika pri prevodu zastavy v bézném obchodnim
styku. Bézny zdkaznik tudiz nabyvéa véc nezatizenou zdstavnim pravem. Jde o zivy organismus, ktery
ma své praktické vyhody pri zajistovani uvért poskytovanych podnikatelam.

Uvedené ovSem neplati na pripady, kdy je zastavou nemovitost (nebo jiny predmét vedeny ve
verejném seznamu), a to ani tehdy, pokud by dluznik tvrdil, ze napriklad prodej bytl je predmétem
jeho podnikatelské Cinnosti a prevadi je v ramci bézného obchodniho styku. V tomto pripadé by
takové zvlastni ujednani o zédniku zastavniho prava musela obsahovat zastavni smlouva.

Pohledavka

Zastavni pravo k pohledavce vznika uc¢innosti zastavni smlouvy. Jak je dale uvedeno v tomto ¢lanku, i
v pripadé zastaveni pohledévky lze dohodnout zapis zéstavniho prava do rejstiiku zéstav. Z davoda
popsanych nize lze tento postup doporucit.

Beézny tcet

Velice Castym pozadavkem financujicich bank byva zrizeni zastavniho prava k pohledavce
predstavujici pravo dluznika na vyplatu penéznich prostredki z jeho bézného uctu vedeného danou
financujici bankou.

Praktickym problémem bylo kdysi pti realizaci takové zastavy, ze dochézelo k splynuti osoby povinné
a opravnéné. I proto obsahuje NOZ ustanoveni, dle kterého v pripadé zZe je zastavou pohledavka
zastavniho dluznika za zdstavnim véritelem, pohledavka a dluh nezanikaji splynutim osoby véritele a
dluznika.

Banka se tak muze uspokojit primo z prostredkl vedenych na bézném uctu dluznika.

Ucet cennych papirtl

Zpusobilym predmétem zastavy je i ucet vlastnika zaknihovanych cennych papiru. Zastavni pravo
vznikd zépisem u tohoto UCtu v prislusné evidenci. Zastavni pravo se tak automaticky vztahuje na

vSechny cenné papiry vedené na tomto uctu a pripisované na tento ucet po dobu trvéani zastavniho
prava.



Uvedené ma prakticky vyznam zejména u zaknihovanych akcii. Umoziuje postihnout zastavnim
pravem i akcie, které budou emitovany v budoucnu, napriklad u zvySovani zakladniho kapitalu
akciové spolecnosti.

Zajistény dluh

Kromé jiného lze zajistit i dluh, jehoz vySe neni v dobé uzavreni zastavni smlouvy definovana
castkou, nybrz je mozné jeho vysi kdykoliv za trvani zastavniho prava urcit.

Zastavni pravo zajistuje dluh a jeho prislusenstvi. Smluvni pokutu ovSem jenom tehdy, pokud je to
vyslovné ujednano. Ze zakona nevyplyva, ze by byly automaticky zajiStény i ndroky pri odstoupeni od
uvérové smlouvy, nebo pripady neplatné uvérové smlouvy, bezdivodného obohaceni, ani pripady
novace. Uvedené pripady bude zrejmé nutné nadale v zastavnich smlouvach zvlasté definovat.

Vznik zastavniho prava
Véc movita

Ponechan je tradi¢ni a historicky zpusob vzniku zastavy k véci movité, tj. jejim (i) odevzdanim vériteli
(i s moznosti vystaveni zastavniho listu), nebo (ii) odevzdanim treti osobé, nebo (iii) ,znamenim“ (bez
odevzdani vériteli).

Prévni Uprava z pocatku devadesatych let obsahovala povinnost oznacit zastavenou véc tak, aby jeji
zastaveni bylo kazdému zjevné. V bankach se k tomu pouzivaly barevné stitky nalepované na
vyrobni zarizeni, stroje, apod. Jelikoz tento zpusob neposkytoval dostatecnou jistotu existence
zastavy, byl Casem zménén.

Podle NOZ se lze zéastavy vzniklé oznacenim dovolat vuci treti osobé, pokud nebyla v dobré vire,
jinak se ma za to, Ze véc oznaCena nebyla.

Napriklad slovenska bankovni praxe tenhle zptsob velice rychle opustila a drzi se zasadné registrové
povinnosti zastavnich prav.

Rejstrik zdstav

NOZ umoznuje, aby zastavni smlouva vyminila, Ze zastavni pravo k véci movité (a také k pohledavce)
vznikne zapisem do rejstriku zastav. Tenhle zpusob je vyhodnym zejména pro véritele, a to nejen
diky dostate¢né pravni jistoté, ale také z duvodu priority zastavnich prav registrovanych v rejstriku
zastav.

I slovenska pravni Uprava umoznovala rozhodnout se, zda se bude zastavni pravo k véci movité
registrovat nebo ne. UrCovala ovSem také prednost registrované zastavy i pred zastavou zrizenou
drive, ale neregistrovanou. Proto jsou vSechny zastavy k vécem movitym registrovany.

Vyse uvedené plati i podle NOZ. NOZ vyslovné stanovi, ze pokud je na véci movité vice zastav,
uspokoji se v poradi prednosti zastav registrovanych pred zastavami vzniklymi odevzdanim véci (a to
i v pripadé, ze zastava odevzdanim vznikla drive). Jako uplné posledni se uspokoji zastava vznikla
oznacCenim véci znamenim.

Povinné registrovanou zastavou v rejstriku zastav vedeném notarem je zastava (i) nemovitosti
neevidovanych ve verejném seznamu (katastru), (ii) zavodu (podniku), (iii) movité véci hromadné.

Domnivam se, ze zcela zbytecné NOZ nadéle pozaduje pro pripady, kdy se zastavni pravo registruje



do rejstriku zastav (a to i v pripadé ne povinném ale sjednaném ve smlouvée) uzavrit smlouvu ve
formeé verejné listiny. Samozrejmé stejnému postupu pak podléha kazdy dodatek a zména zastavniho
prava. Na Slovensku tato povinnost neni. Je to zpusob levnéjsi a flexibilné;jsi.

Podil v korporaci

Pro zéastavu podilu v korporaci plati obdobné pravidla doposud platna pro zastavu obchodniho
podilu.

Zvlastni pozor pak treba dat v souvislosti s moznosti vydat cenny papir i na podil v korporaci. V
takovém pripadeé lze zridit zastavni pravo pouze k tomuto cennému papiru.

Cenny papir

Zastavni pravo k listinnému cennému papiru vznika jeho odevzdanim vériteli nebo treti osobé. V
pripadé cenného papiru na rad také samozrejmé zastavnim rubopisem.

U cenného papiru na dorucitele si strany mohou sjednat, ze zastavni pravo vznikne zapisem do
rejstriku zastav.

V pripadé zastaveni listinného cenného papiru se tento na dobu trvani zastavy dostava z moci jeho
majitele. I kdyz zpravidla neni potrebné cenny papir pro uplatnéni prav z néj predkladat, je mozné
doporucit zastavcum, aby si v zastavni smlouvé dohodli, kdy je véritel povinen jim cenny papir vydat
pro realizaci svych vlastnickych prav.

Pro zajimavost dopliuji, Ze na Slovensku existuje i zvlastni rejstrik zastav cennych papira, ktery vede
Centrélni depozitar cennych papiru. Na listinné cenné papiry pak CDCP vyhotovi dolozku ,k
zajisténi“, a zapisSe zastavni pravo do rejstriku zastav.

Zastavni pravo k zaknihovanému cennému papiru vznika podle NOZ zapisem na uc¢tu vlastnika v
prislusné evidenci.

Vykon zastavniho prava

Nejvétsi zménou nové pravni Upravy zastavniho prava je smluvni volnost pri dojednéni zplisobu
vykonu zastavniho prava. Tim se znac¢né posiluje uhrazovaci funkce zajiSténi.

Kromé dosavadnich moznosti, prodejem zastavy ve verejné drazbé nebo prodejem podle zvlastniho
zakona, se bude v praxi uplatnovat zejména postup, ktery strany urci v zastavni smlouve.

Pro prodej podle zastavni smlouvy NOZ stanovuje pouze jediné pravidlo, a to aby véritel pri prodeji
zastavy postupoval s odbornou péci.

Strany mohou ve smlouvé sjednat i jiny zptisob vykonu zéstavniho préva, nez jen prodej zéstavy. Uz
neni vyloucena ani propadné zastava. Ovsem o propadnuti zastavy se strany mohou dohodnout az
poté, co se zajistény dluh stane dospélym (pohledavka je splatnda). Také vSak plati, Ze propadna
zastava je zcela vyloucena v pripadech, kdy je dluznikem spotrebitel, nebo maly ¢i stredni
podnikatel.

NOZ déle stanovi, ze v pripadé spotrebitelt a malych a stfednich podnikatelu nelze ani dojednat (a
to ani poté co se zajistény dluh stane dospélym), ze véritel muze zastavu zpenézit libovolnym
zpusobem.



I na zdkladé vyse uvedeného, bude mozné doporucit, aby zastavni smlouva vzdy obsahovala
podrobny popis postupu prodeje zastavy véritelem.

Ve slovenské pravni Gprave se v praxi vyvinula zastavni smlouva obsahujici moznost vykonu
zastavniho prava primym prodejem zastavy, nebo jejim prodejem ve verejné soutézi.

V pripadé primého prodeje smlouva napriklad stanovi minimélni kupni cenu, za kterou se zastava
muze prodat, a to ve vysi 50% hodnoty zastavy stanovené posudkem znalce, na kterém se strany
dohodly, a ktery bude vyhotoven v dobé vykonu zdstavniho prava. Smlouva také stanovi, ze v pripadé
nemoznosti ur¢eni hodnoty zastavy posudkem znalce, bude hodnotou zastavy aritmeticky prumér
dvou cen, za které se predmeét stejny nebo srovnatelny se zastavou prodava dvéma nezavislymi
prodejci uréenymi veritelem, a to za srovnatelnych podminek v ¢ase a misté prodeje zastavy.

Pro pripad prodeje zastavy ve verejné soutézi se pak strany v zastavni smlouvé dohodly, Ze za
dostatecnou dobu trvani verejné soutéze se bude povazovat 1 mésic ode dne vyhlaseni soutéze, za
vyhlasSeni soutéze se povazuje oznameni o podminkach soutéze ve dvou celostatnich denicich, za
nejvyhodnéjsi nabidku se povazuje nabidka s nejvyssi kupni cenou a nejrychlejsi uhradou ceny,
pri¢emz prioritu téchto kritérii urci véritel. Stanovi se také minimalni kupni cena podle zpusobu
popsaného v predchozim odstavci. Pokud se nepodari zastavu prodat ve stanovené lhuté vybranému
vitézi soutéze, muze véritel soutéz opakovat.

Zastavni smlouva také urcuje, ze pokud véritel neuzavi'e kupni smlouvu na zastavu ve lhuté 60 dna
ode dne oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava pri primém prodeji, nebo nejpozdéji ve
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cenou, muze véritel zastavu prodat i za cenu nizsi.

Stejny postup pak upravovaly slovenské zastavni smlouvy napriklad i pro prodej, tedy postoupeni,
pohledavek tvoricich zastavu.

Nékteré slovenské zastavni smlouvy zpocCatku pripoustély i moznost, Ze véritel se muze ze zastavy
uspokojit jakymkoliv jinym zpusobem, ktery neodporuje platnym pravnim predpisim. Uvedené
ustanoveni ale bylo soudy shledédno neplatnym pro jeho neurcitost.

Podle NOZ mé véritel v pripadé zastavené pohledavky pravo pozadovat pri vykonu zastavniho prava,
aby mu pohledéavka byla postoupena, pokud jesté neni splatna. Pokud splatna je, musi dluznik ze
zastavené pohledavky plnit primo zastavnimu vériteli.

Pro zastavu pohledavek slovensky zakon vyslovné stanovi, ze pokud se zastavena pohledavka stane
splatnou pred splatnosti zajiSténé pohledavky, je véritel opravnén toto plnéni prijmout a u sebe drzet
az do splatnosti zajiSténé pohledavky, a pak jej pouzit na jeji thradu. NOZ pro takovy pripad stanovi,
ze dluznik ze zastavené pohledavky muze plnit jen nedilné zastavci a vériteli, a kazdy z nich muize
zadat, aby plnéni ulozil do uschovy u treti osoby, na které se dohodli nebo kterou urcil soud.

Pokud jde o zastaveni podilu v korporaci, nabyva véritel pravo na penézita a jina plnéni vyplyvajici z
ucasti na korporaci, dospéji-li zajistény dluh. Tato plnéni se zapoctou na thradu zajiSténého dluhu.
Vykon zéastavniho prava musi véritel oznamit vSem spole¢niktim.

Podle NOZ zéstavni smlouva muze urcit, ze pokud se podil nepodari prodat, véritel automaticky podil
nabyva. Pokud nebylo ujednéno takové nabyti podilu véritelem, muze véritel pri netispésném prodeji
vykonavat prava spolecnika nebo pozadat dluznika, aby mu podil prevedl. Pro banky ale nebude
zadouci nabyvat podil v korporaci, ty se budou vzdy snazit o jeho zpenézeni.

Zavérem



Na zdkladé vysSe uvedeného je mozné doporucit vyuzivani rejstriku zastav pro vznik zastavnich prav a
peclivé upravovat zpusoby vykonu zastavniho prava a prodeje zastavy v zéstavnich smlouvach. Pokud
bude dluznikem osoba, na kterou se vztahuji ustanoveni NOZ o adheznich smlouvach, bude treba
brat na jejich pravidla osobity zfetel pri urCovani zpiisobu a podminek prodeje zastavy pri vykonu
zastavniho prava.
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Dalsi clanky:

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody
e Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako duvod vypovédi z ndjmu bytu

 Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
e Revize zdjezdové smeérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vysSe kupni ceny

e Druha ,tlacitkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy

e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

* Byznys a paragrafy, dil 36.: Dolozka o mlcenlivosti

» Detekce podezrelého obchodu v kontextu hazardnich her
e Al omnibus
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