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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zelene standardy pro vystavbu a renovace:
jaké povinnosti prinese nova evropska
uprava?

Evropska unie dokoncila revizi smérnice o energetické naroc¢nosti budov (EPBD). Legislativa zavadi
nové pozadavky na vystavbu i renovace budov a jeji ucinnost se projevi postupné od roku 2030.
Cilem tpravy je snizeni energetické spotreby, omezeni emisi a posileni energetické bezpecCnosti. Jaka
konkrétni pravidla bude nutné splnit?

Jaké parametry musi splnovat nové budovy?

Od roku 2030 bude platit povinnost, aby vSechny nové budovy byly v bezemisnim provoznim
standardu. Mezi hlavni pozadavky patri:

* povinnd energeticka trida A,

* vyuziti obnovitelnych zdroju energie,

e od roku 2029 povinna instalace solarnich panelll na nové bytové a verejné budovy s vhodnou
strechou,

« efektivni hospodareni s vodou vCetné podpory retencnich systému.

Nové standardy zvysuji minimdalni Groven energetické uc¢innosti a zasahuji do technického navrhu,
stavebnich materilt i technologické vybavenosti budov.

Zvysi se kvuli nové regulaci naklady na vystavbu?

Odborné odhady ukazuji, ze naklady na vystavbu se mohou zvysit o 15 az 20 procent. Vyvolavajicimi
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Jaky budou mit nova pravidla dopad ve stavebnictvi?

Stavebni odvétvi Ceka rozsdhld transformace. Firmy budou muset investovat do modernich
technologii, odborného Skoleni a projektovych reseni, ktera splni nové normy. Poroste poptavka po
odbornicich na energetiku, chytrych systémech rizeni budov a ekologickych materidlech. Regulace
zéroven vytvori prostor pro inovace a zkvalitnéni stavebnich procest.

Co se stane s existujicimi budovami?

Smérnice EPBD se vyznamné dotyka i existujici zastavby. Pro stavajici obytné budovy stanovuje
tyto cile:

« do roku 2030 snizeni prumérné energetické spotreby o 16 procent,
¢ do roku 2033 snizeni o0 20 az 22 procent,



« ukonceni pouzivani kotll na fosilni paliva do roku 2040,
e od roku 2025 konec dotaci na samostatné fosilni kotle.

Clenské staty budou muset pripravit narodni plany renovaci a zajistit dostate¢né finan¢ni pobidky
pro domécnosti, bytova druzstva, SV] i verejné subjekty.

Plati povinnosti také pro historické a chranéné budovy?

Ano, ale s vyjimkami. U paméatkové chranénych objektl nebude mozné provadét zésahy, které

by narusily jejich historicky vzhled. Lze vSak vyuzit technicka reSeni, ktera zvysuji energetickou
ucinnost nenapadnym zpusobem, napriklad vnitini zatepleni, energeticky usporna okna

se zachovanim puvodniho designu nebo skryté topné systémy.

Které ekologické stavby dnes urcuji trend v Ceské republice?

V Ceském prostredi se udrzitelné stavebnictvi prosazuje zejména v komerénim segmentu. Mezi
nejvyznamnéjsi priklady patri:

« CSOB Kampus - Praha Radlice: Komplex CSOB je jednou z energeticky nejefektivnéj$ich
budov v CR, vyuZiva 177 geotermalnich vrtii, zelené stfechy a systém recyklace vody, coz mu
vyneslo certifikaci LEED Platinum.

e Parkview - Praha Pankrac: Administrativni budova Parkview dosahla certifikace LEED
Platinum s mimoradné vysokym skoére diky usporam vody, dlirazu na zdravé vnitini prostredi
a inteligentnimu rizeni energetickych tok.

« Visionary - Praha HoleSovice: Budova Visionary kombinuje certifikace LEED Platinum a
WELL Gold, pricemz klade diraz na ekologicky provoz, denni svétlo, komfort uzivatell a
moderni smart-technologie.

* Nova Karolina - Ostrava: Projekt Nova Karolina, certifikovany dle BREEAM, propojuje
moderni administrativni funkce s rozséhlou zeleni a energeticky uspornymi prvky, které
podporuji udrzitelny méstsky rozvoj.

K nejvyraznéj$im planovanym nebo realizovanym projektim patfi také Masarycka v Praze, dalsi
etapy brnénské Vinény nebo projekt Bubny-Zatory.

Jaky bude celkovy dopad na realitni a stavebni trh?

Regulace prinese vyssi investi¢ni naklady i zvySené naroky na projektovani a stavebni procesy.
Soucasné vSak podpori Uspory energie, snizi zavislost na fosilnich palivech a povede k dlouhodobé
stabilizaci provoznich nékladu. Evropska uprava je proto krokem, ktery mé posilit odolnost

a udrzitelnost celého odvétvi.

Ceska republika mé diky jiz realizovanym projektim a postupnému prosazovani ekologickych
standarda dobré predpoklady na nové evropské pozadavky navazat. Pokud bude pokracovat v rozvoji
udrzitelnych technologii, mize zmény vyuzit nejen jako splnéni regulatornich povinnosti, ale také
jako prilezitost k posileni konkurenceschopnosti a dlouhodobé ekonomické stability.

V ramci ocenovani nemovitosti 1ze oCekéavat, ze budovy nesplinujici nové energetické a ekologické
standardy budou celit poklesu hodnoty, a to zejména kvuli rostoucim provoznim nékladiim a nutnosti
investic do renovace. Naopak objekty s vysokou energetickou ucinnosti ¢i certifikaci budou
dosahovat vy$$ich ndjmu i prodejnich cen. Tyto ,zelené” nemovitosti budou zaroven pro banky
predstavovat nizsi riziko, coz se projevi ve snadnéjsim pristupu k financovani a vyhodnéjsich



podminkach Gvéru.

Ing. Martina Halova
Real Estate Valuation Consultant

Equity Solutions Appraisals s.r.o. - znalecka kancelar

Ovocny trh 573/12
110 00 Praha 1

tel: +420 222 314 447
e-mail: info@egsa.cz

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

* Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stret GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

o Postoupem p_ohledavky na yyzwne ]ako nov1nka pravm up_ra\_ry ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu
¢ Preventivné-sankcni funkce nahrady nemajetkové jmy za porusSeni osobnostnich prav
pohledem Ustavmho soudu

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim nahrady skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
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