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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zmena trvaléeho bydliste? Budte obezretni!

Jak je v naSem pravnim radu definovan pojem trvalé bydlisté, jaka prava a povinnosti se ho tykaji a
kdy muze zpusobit necekané komplikace?

Koupil jsem druzstevni byt a do smlouvy bylo vlozeno, ze puvodni majitel se musi odhlasit z
trvalého bydlisté do tri mésicu. Ted je to jiz rok a on stale nema kolaudaci na novém domé
a tudiz ani prihlasené nové trvalé bydlisté. Muze mé tato skutecnost néjak ohrozit? Muze
ke mné napriklad prijit exekutor, pokud byvaly majitel neplati néjaky dluh? Nebo se muze
chtit on ci jeho déti do bytu vratit?

Trvaly pobyt definuje zak. ¢. 133/2000 Sh., o evidenci obyvatel. Trvalym pobytem se rozumi adresa
pobytu obcana v Ceské republice, kterou si obcan zvoli zpravidla v misté, kde ma rodinu, rodice, byt
nebo zaméstnani. Ob¢an muze mit jen jedno misto trvalého pobytu. Zménu trvalého pobytu je
povinen obyvatel hldsit sdm na prislusné ohlasovné. Pouze ve zvlastnich pripadech, kdy se obcan z
ruznych diivodi nemuze sam k pobytu prihlasit, je zdkonem umoznéno, aby tento ukon za néj
provedla opravnéna osoba, tj. povéreny zmocnénec na zakladé ovérené plné moci.

Zminény pravni predpis zakotvuje zakladni zasadu, dle které z prihlaseni ob¢ana k trvalému pobytu
nevyplyvaji zadna prava k objektu ani k vlastnikovi nemovitosti, kde ma obyvatel hldSen trvaly pobyt.
Skutecnost, ze fyzickd osoba ma v urcitém misté hlasen trvaly pobyt, tedy nezakldd4 sama o sobé
jakékoli pravo, napr. pravo najmu, nerku-li pravo vlastnické, k tomuto mistu, domu ci bytu.

Komplikace mohou nastat

Skutecnost, ze puvodni majitel vaseho druzstevniho bytu v ném ma dosud hlasen trvaly pobyt, pro
vas nepredstavuje zadné riziko. Komplikace vam vSak zpusobit muze.

Jak uvédite, jde o byt druzstevni, tzn. jste radnym ¢lenem bytového druzstva a tedy ,majitelem” prav
a povinnosti spojenych s clenstvim v bytovém druzstvu. Exekuce bytu jako nemovitosti je tedy z jeho
povahy vyloucena. Postizitelné exekuci jsou nanejvys pouze praveé ¢lenska prava. Vzhledem k tomu,
Ze vSak ,majitelem” téchto prav jste vy, jejich postizeni exekuci pro dluh osoby treti, ve vasem
pripadé pavodniho majitele, je vylouceno.

V této souvislosti je pouze nutné mit na paméti, ze veskeré prevody Clenskych prav a povinnosti k
druzstvu je nutné rovnéz druzstvu oznamit. Timto oznadmenim prechdazi dana ¢lenska prava a
povinnosti i ve vztahu k druzstvu. Tato skutecnost je nanejvys vyznamnd, nebot exekutor bude
zjiStovat prava puvodniho vlastnika bytu pravé dotazem na prislusné bytové druzstvo.

A nyni ke zminovanym komplikacim. I pres vySe uvedené, je mozné, ze se exekutor u dveri vaseho
bytu zjevi. Takovy exekutor po té vychazel pouze a jen z idaje o trvalém pobytu, aniz by cokoli déle
ovéroval. Pro tento pripad je pak nutné mit v poradku veskeré listiny, tj. zejména smlouvu o prevodu
prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu a doklad o oznameni daného prevodu
druzstvu, a poskytnout je (prip. i jejich kopie) k nahlédnuti exekutorovi. Pokud by vSak i poté
exekutor trval na exekuci, coz nelze rozumné oCekavat, je mozné se v krajnim pripadé branit u soudu
tzv. excindacni (vylucovaci) zalobou, kterou budete pozadovat vylouceni vasich prav z vykonu
exekuce.

Nemusite se obavat, ze by puvodni majitel, prip. jeho potomci, mohl byt opravnén ,jit zpét do bytu”.
Smlouvou o prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu prevodce ztratil k
tomuto bytu jakakoli prava, nemluvé o jeho potomcich. Nesvédc¢i mu tedy zadny pravni titul, z
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kterého by se vySe uvedeného byl opravnén domahat.
(Odpovéd' poskytla: Mgr. Alena Kruzikovd, advokdtka)
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