13.1. 2004

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zmeéna v podani danoveho priznani a v
placeni dané z prevodu nemovitosti od
1.1.2004

S ucinnosti od 1. 1. 2004 dochdzi novelou zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a
dani z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist, k zasadni zméné jak v podéani priznani k
dani z prevodu nemovitosti, tak predevsim v placeni této dané. V dobé po 1. 1. 2004 je danovy
subjekt povinen v danovém priznani si dan z prevodu nemovitosti sam vypocitat a ve 1htité pro
podéni danového priznani dan zaplatit. Sazba dané z prevodu nemovitosti z iplatnych prevodu ¢i
prechodu vlastnickych prav uskutecnénych po 1. 1. 2004 ¢ini 3% zakladu dané.

S Gcinnosti od 1. 1. 2004 dochézi novelou zdkona ¢. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani darovaci a dani
z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdé&j$ich predpist, k zdsadn{ zméné jak v podéani priznani k dani z prevodu
nemovitosti, tak predevsim v placeni této dané.

Tato zména se tyka piipadd, kdy je uplatny prevod nebo prechod vlastnictvi
k nemovitostem uskutecnén po 1. 1. 2004.

Dle nové pravni Gpravy je poplatnik povinen podat danové priznani k dani z prevodu nemovitosti nejpozdéji do
konce tretiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz

- byl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti", tj. ndvrh na vklad prava do katastru nemovitosti, ke kterému
se vazi pravni u¢inky vkladu prava do katastru nemovitosti, byl podén katastralnimu Gradu dnem 1. 1. 2004 a nasl.,

- nabyla tc¢innosti smlouva o uplatném prevodu vlastnictvi k nemovitosti, kterd neni evidovana v katastru
nemovitosti,

- bylo vydano potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydrazené nemovitosti ve verejné drazbé nebo nabylo pravni moci
rozhodnuti o priklepu a bylo zaplaceno nejvyssi podéani pti vykonu rozhodnuti nebo exekuci,

- nabylo pravni moci rozhodnuti nebo byla danovému subjektu dorucena jina listina, kterymi se potvrzuji nebo
osvédcuji vlastnické vztahy k nemovitosti.

YPodle § § 35 odst. 2 vyhl. ¢. 190/1996 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, katastralni urad v piipadé

povoleni vkladu prava vyznaci na prvopisech smlouvy dolozku, kde se mimo jiné uvadi , Vklad prava
zapsan v katastru nemovitosti dne.....“. Od tohoto data bézi lhiita pro podani dafiového priznani.

V téchto pripadech tplatnych prevodi nebo prechodi vlastnictvi k nemovitostem uskutecnénych v dobé po 1. 1.

2004 je danovy subjekt povinen v danovém priznani si dan z prevodu nemovitosti sam vypocitat a ve lhuté
pro podani danového priznani dan zaplatit. Sazba dané z prevodu nemovitosti z uplatnych prevodu ¢i prechodl
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vlastnickych prav uskutecnénych po 1. 1. 2004 ¢ini 3% zakladu dané.

Povinnou prilohou danového priznani je

- ovéreny opis nebo ovérend kopie smlouvy nebo jiné listiny, kterou se potvrzuji nebo osvédcuji vlastnické
vztahy k nemovitosti

- znalecky posudek o cené zjisténé podle ocenovaciho predpisu kromé pripadl, kdy zakon povinnost predlozeni
znaleckého posudku neuklada.

Upozornéni : Nepoda-li poplatnik danové priznani a soucasné nezaplati dan nebo tak ucini opozdéné, tj.
po lhuté k podani danového priznani, vystavuje se sankci v podobé penale na dani z prevodu nemovitosti
popr. moznosti zvySeni dané az o 10%.

Dalsi informace k vyméreni a placeni dané z prevodu nemovitosti

od 1. 1. 2004

Pri vyplnéni daniového priznani je tieba, aby poplatnik postupoval dle pokyni k vyplnéni dafiového priznani.
Soucasneé s podanim danového priznani k dani z prevodu nemovitosti je poplatnik povinen predlozit znalecky
posudek o cené zjiSténé podle zvlastniho pravniho predpisu ¢i posudek znalce, kterym se urcuje hodnota predmétu
vkladu podle obchodniho zdkoniku.

Cenou zjisténou nemovitosti podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani

majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpisti a vyhl. MF ¢. 540/2002 Sh. - dale jen
»ocenovaci predpis“), se rozumi cena platna ke dni nabyti nemovitosti, tj. ke dni

- pravnich uc¢inku vkladu prava do katastru nemovitosti, jde-li o iplatny prevod nemovitosti
evidovanych v katastru nemovitosti na zakladé smlouvy,

- ucinnosti smlouvy o uplatném prevodu nemovitosti, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti,

- pravni moci listiny, kterou se potvrzuji nebo osvédcuji vlastnicka prava k nemovitosti.

Jde-li o vklad do spolecnosti s rucenim omezenym nebo do akciové spolecnosti, soucasti danového priznani je
posudek znalce, kterym se urcuje hodnota predmeétu vkladu podle obchodniho zakoniku.

Znalecky posudek se nevyzaduje, jde-li o prevod nebo prechod vlastnictvi

- k nemovitosti, ktery je zcela osvobozen od dané,

- k pozemku bez stavby a trvalého porostu - v téchto pripadech si muze danovy subjekt zjistit cenu pozemku
sadm dle ocenovaciho predpisu” platného ke dni pfevodu ¢i prechodu vlastnického prava, pokud spravce dané
nestanovi jinak,

- pri zfizeni prava odpovidajiciho vécnému biemeni pri darovani nemovitosti - v téchto pripadech si muze
danovy subjekt zjistit cenu vécného bremene sém dle oceniovaciho predpisu” platného ke dni pravnich u¢inka vkladu
prava do katastru nemovitosti,
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- k nemovitosti z vlastnictvi izemniho samospravného celku - zdkladem dané je cena sjednana,
- pti vydrazeni nemovitosti - zdkladem dané je cena dosazena v drazbé,

- pri zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi soudem - zdkladem dané je cena stanovena soudem.

Danové priznani k dani z prevodu nemovitosti se nepodava pri aplatném prevodu nebo prechodu
nemovitosti z vlastnictvi Ceské republiky nebo Fondu narodniho majetku CR, je-li pievod nebo piechod
vlastnictvi k nemovitosti od dané osvobozen.

? § 9 az 13 zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist a § 27 az 31 vyhl. ¢. 540/2002 Sh.

'§ 18 zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozd&jsich predpisd,
Cenovy véstnik Ministerstva financi ¢astka 6 z dne 20. 5. 1999 (&j. 162/38 024/1999).

Vyméreni a placeni dané z prevodu nemovitosti u prevodu a prechodu vlastnického prava
k nemovitostem uskutecnénym do 31. 12. 2003

Upozornéni : u prevodu a prechodu vlastnického prava k nemovitostem uskute¢nénych do 31. 12.
2003 nedochdzi k zadné zméné v podani priznani ¢i placeni dané z prevodu nemovitosti.

Je-li uplatny prevod nebo prechod vlastnictvi k nemovitostem uskutecnén v dobé do 31. 12. 2003, podava
danovy subjekt dafiové priznani k dani z prevodu nemovitosti podle § 21 odst. 1 a 3 zdkona ¢. 357/1992 Sh., ve znéni
platném do 31. 12. 2003, do 30 dnti ode dne

- kdy mu byla katastralnim tradem dorucena smlouva opatrend dolozkou o vkladu prava,

- kdy mu bylo doruceno rozhodnuti ¢i jiné listina , kterymi se potvrzuji nebo osvédcuji vlastnické vztahy

k nemovitostem napr. potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydrazené nemovitosti v drazbé, pravni moc rozhodnuti o
priklepu a zaplaceni nejvyssiho podéani pti vykonu rozhodnuti nebo exekuci,

- Gicinnosti smlouvy o Gplatném prevodu vlastnictvi k nemovitosti, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti.
Soucasneé s podanim danového priznani k dani z prevodu nemovitosti je poplatnik povinen predlozit ovéreny opis

nebo ovérenou kopii smlouvy nebo jiné listiny, kterou se potvrzuji nebo osvédcuji vlastnické vztahy k nemovitosti, a
znalecky posudek o cené zjisténé podle zvlastniho pravniho predpisu.

V téchto pripadech je dan z prevodu nemovitosti splatna do 30 dni ode dne, v némz byl danovému
subjektu dorucen platebni vymér.

Dle materialt Ministerstva financi upravil Tomas Muzik


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-17-cervna-1997-o-ocenovani-majetku-a-o-zmene-nekterych-zakonu-zakon-o-ocenovani-majetku-2263.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/vyhlaska-ze-dne-10-prosince-2002-kterou-se-provadeji-nektera-ustanoveni-zakona-c-1511997-sb-o-ocenovani-majetku-a-o-zmene-nekterych-zakonu-zakon-o-ocenovani-majetku-4123.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-17-cervna-1997-o-ocenovani-majetku-a-o-zmene-nekterych-zakonu-zakon-o-ocenovani-majetku-2263.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ceske-narodni-rady-o-dani-dedicke-dani-darovaci-a-dani-z-prevodu-nemovitosti-12367.html

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stfet GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy acinné od 1. 1. 2026

o Jak zahéjit provoz mezinarodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankc¢ni funkce ndhrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

e Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k ispéchu je kvalitni predbézna reserse

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
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