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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zmeny v danovém pravu s dopadem v oblasti
nemovitosti

Rok 2009 sebou rovnéz prinasi nékteré diléi zmény zakonné upravy nékterych dani s primym
dopadem na oblasti nemovitosti, stavebnictvi a developmentu.

Havel &
Holasek

Novela zakona ¢. 338/1992, o dani z nemovitosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, provedena
zdkonem ¢. 1/2009 Sb. a vyhlaSend ve Sbirce zakonu dne 1. ledna 2009 s Gcinnosti ke dni vyhlaseni
prinasi podstatnou zménu spocivajici ve zruSeni osvobozeni novostaveb od dané ze staveb s tim, ze u
jiz vzniklych osvobozeni novostaveb tak osvobozeni skon¢i dnem 31. prosince 2009 a poplatnikum je
takto zkracena jiz bézici patnactiletd Ihuta osvobozeni podle dosavadni Upravy. Pro novostavby, kde
by jinak narok dle dosavadni ipravy vznikl az v roce 2009 (tedy po uc¢innosti této novely), vSak jiz
zadny narok na tento rok nevznikne. Souc¢asné novela rusi i osvobozeni od dané ze staveb pro stavby
na dobu péti let od roku nasledujiciho po provedeni zmény spocivajici ve snizeni tepelné narocnosti
stavby stavebnimi ipravami provedenymi na zakladé stavebniho povoleni s tim, Ze toto osvobozeni
lze naposledy uplatnit za rok 2012 a od ucinnosti této novely jiz zadny novy narok na osvobozeni
nevznikne.

Novela zakona ¢. 357/1992 Sbh., o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti,
ve znéni pozdéjsich predpisil, provedena zakonem ¢. 476/2008 Sb. a vyhlaSend ve Shirce zakonl dne
od jednotlivych dani tak, aby bylo stejnym zpusobem poskytnuto osvobozeni dart poskytovanych na
verejné prospésné ucely, dédictvi i uplatné prevody vlastnictvi k nemovitostem vazané na trvaly
pobyt fyzické osoby nebo sidlo pravnické osoby pro subjekty vSech ¢lenskych statu Evropské unie a
déle Norska a Islandu jako smluvnich statu Evropského hospodarského prostoru. V tomto smyslu
déle novela rozsiruje i osvobozeni vkladl vloZenych do obchodnich spolecnosti a druzstev od dané z
prevodu nemovitosti tak, Ze se toto osvobozeni bude vztahovat i na vklady podle pravniho radu
jiného evropského statu (ve smyslu ¢lenskych stati EU a rovnéz Norska a Islandu), méa-li prislusna
obchodni spoleénost nebo druZstvo sidlo v Ceské republice nebo na tzemi takového ,evropského”
statu. ZnaCny vyznam pro developery ma jisté i novelou zakotvené upresnéni a rozsireni rozsahu
osvobozeni od dané z prevodu nemovitosti pri prvnim uplatném prevodu ¢i prechodu vlastnictvi k
bytu vzniklém dostavbou, popsanou nové a presnéji jako byty vzniklé ,néstavbou, pristavbou nebo
stavebni upravou, provedenou formou vestavby*.

Do danové sféry s dopadem do oblasti nemovitosti nélezi i novela zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, provedena zakonem ¢. 302/2008 Sb. Podstatna
zména, kterou novela prinési, se tyka platct dané, kteri provadéji preuctovani sluzeb a energii, jako
tomu typicky byva u pronajimatelll, a spociva ve zméné dne povazovaného za den uskutecnéni
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zdanitelného plnéni. V pripadé sluzeb a energie bude pronajimatel povinen preuctovavat najemci
nejpozdéji ke dni jejich uskutecnéni ptivodnim dodavatelem a DPH bude odvadéna ke dni
uskute¢néni ptivodniho plnéni. Dal$i zménu predstavuje povinnost pronajimatele odvadét DPH i z
uhrad za sluzby spojené s ndjmem prijatych pred dnem zdanitelného plnéni (tedy zejména zalohy za
energie a sluzby hrazené ndjemci). Pronajimatelé tak budou povinni vydavat najemci danové doklady
na kazdé plnéni zaloh ke dni prijeti zalohy a tedy tyto zalohy presné evidovat.
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