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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zmeny v uprave nabyvani vlastnictvi od
neopravnéného

V soucasnosti je rezim nabyvani vlastnického prava od prevodce-nevlastnika nastaven odchylné dle
toho, zda se predmétné soukromopravni vztahy ridi ob¢anskym zédkonikem nebo obchodnim
zékonikem. Uprava této otdzky je nyni obsazena v obchodnim zékoniku a tvoii ji v zdsadé pouhé
jednovété ustanoveni § 446. V novém obcanském zékoniku Gcinném od 1. ledna 2014 bude tGprava
této otazky sjednocena, a tak bude odstranéna dualita, ktera casto vedla k ucelovému sjednavani
obchodnépravniho rezimu i pro vztahy ryze nepodnikatelské. Nabyti vlastnického prava od osoby, jez
neni opravnéna véc prevést, navic bude upraveno mnohem podrobnéji.

Nabyti do nevlastnika dle obchodniho zakoniku

Uprava obsaZend v § 446 obchodniho zdkoniku (déle jen ,ObchZ*) pfedstavuje vyjimku z obecného
pravidla, ze nikdo nemuze prevést na jiného vice prav, nez sim ma. Podle tohoto ustanoveni kupujici
nabyva vlastnické préavo i v pripadé, kdy prodavajici neni vlastnikem prodavaného zbozi, ledaze v
dobé, kdy kupujici mél vlastnické pravo nabyt, védél nebo védét mél a mohl, Ze prodavajici neni
vlastnikem a Ze neni ani opravnén zbozim nakladat za ucelem jeho prodeje. Obdobnou tpravu
obsahuji téz dalsi pravni predpisy (napt. ve vztahu k cennym papiram).

Uprava v novém ob¢anském zakoniku

Novy obc¢ansky zakonik (dale také ,NOZ") rozsiruje ochranu dobré viry nabyvatele na vSechny
soukromopravni vztahy, priCemz prislusnd prava je obsazena v ustanovenich § 1109 - 1113 NOZ.

V pripadech upravenych témito ustanoveni se nejedné o nabyti vlastnictvi odvozené (derivativni), ale
o nabyti ptivodni (originarni). Nabyvatel totiz nabyvéa vlastnické pravo od osoby, ktera neni
opravnéna vlastnické pravo prevést, byt se tak déje zpusobem, ktery jinak bézné k prevodu véci do
vlastnictvi slouzi. Obsahem i formou bezvadny titul (obvykle kupni smlouva) vsak v tomto pripadé
predstavuje pouze podminku nabyvatelovy dobré viry v opravnéni druhé strany vlastnické pravo
prevést.

Novéa pravni uprava rozliSuje nékolik okruhu situaci, pri nichz muze dojit k nabyti vlastnického prava
od neopravnéného, a snazi se o to, aby byla co nejspravedlivéji vyvazena ochrana vlastnického prava

pavodniho vlastnika a ochrana dobré viry nového nabyvatele véci.

Nabyti vlastnického prava pri obvyklych transakcich
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Zakladni ustanoveni nové upravy vymezuje podminky moznosti nabyt vlastnického prava od
neopravnéného prevodce ve standardnich situacich. Podle § 1109 NOZ se vlastnikem véci, ktera neni
zapsana ve verejném seznamu (typicky tedy neptjde o nemovité véci zapsané v katastru
nemovitosti), stane ten, kdo ji ziskal a byl vzhledem ke vS§em okolnostem v dobré vire v opravnéni
druhé strany vlastnické pravo prevést na zékladé radného titulu, pokud k takovému nabyti doslo:

i) ve verejné drazbé;

ii) od podnikatele pri jeho podnikatelské ¢innosti v ramci bézného obchodniho styku;
iii)za uplatu od nékoho, komu vlastnik véc svéril;

iv)od neopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dédictvi potvrzeno;

pri obchodu s investicnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou vystavenymi na
dorucitele; nebo

vi) pri obchodu na komoditni burze.
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V tomto okruhu pripadu se dobré vira nabyvatele predpoklada, nicméné pro mimoradny charakter
upravy zasahujici do ochrany vlastnického prava se bude posuzovat vzhledem ke vS§em okolnostem,
coz mj. zahrnuje také posouzeni toho, zda se nabyvatel ujal drzby véci.

Obecné lze konstatovat, ze vySe uvedeny okruh pripadd prevazné odpovida dosavadnimu rozsahu dle
§ 446 ObchZ a dalsSich zvlastnich predpist. Vyznamnou zménou nicméné je rozsireni i na situace, kdy
je vlastnictvi nabyto za uplatu od osoby, jiz vlastnik véc sveéril. Pokud se tedy vlastnik véci
dobrovolné vzda jejiho faktického ovladani, bude chranéna dobra vira nabyvatele (ktery za
standardnich okolnosti spoléha na opravnéni osoby, jez ma véc ve svém drzeni, s ni také disponovat).
Pavodni vlastnik tak ponese pripadné nasledky tohoto svého rozhodnuti a naroky vzniklé v dasledku
neopravnéného prodeje bude muset uplatnit u osoby, jiz véc sveéril.

Rovnéz je treba zminit, ze vzhledem k Siroké definici véci v novém obcCanském zakoniku se tato
uprava bude tykat mnohem Sir$iho okruhu vztahtu nez dosud. Podle § 489 NOZ totiz véci v pravnim
smyslu obecné bude vse, co je rozdilné od osoby a slouzi potiebé lidi. Zivé zvire sice jiz nebude
povazovano za véc, avSak ustanoveni nového ob¢anského zdkoniku o vécech se na zivé zvire pouziji
obdobné v rozsahu, ve kterém to neodporuje jeho povaze zivého tvora. Lidské télo ani jeho Casti
(byt by byly oddéleny od téla) rovnéz véci v pravnim smyslu nebudou (pripadné naklddani s nimi se
bude ridit zvlastnimi zékony).

Nabyti pouzitych movitych véci

Odchylné budou reseny pripady, kdy k nabyti vlastnictvi by mélo dojit pri obchodovani s pouzitym
zbozim, napr. v autobazarech, zastavarnach, obchodech se starozitnostmi, antikvariatech,
vetesnictvich apod. Pro tyto situace stanovi novy obcansky zakonik podminky pro prolomeni ochrany
dobré viry nabyvatele ve prospéch puvodniho vlastnika.

I kdyz nékdo ziska pouzitou movitou véc v dobré vire za uplatu od podnikatele, ktery pri své
podnikatelské ¢innosti v ramci bézného obchodniho styku obchoduje takovymi vécmi, bude presto
povinen ji vydat vlastniku, ktery prokaze, ze (i) véc pozbyl ztratou nebo ze mu byla odnata
svémocné a soucasné (ii) ze od ztraty nebo odnéti véci uplynuly nejvyse tri roky.

V téchto pripadech tak puvodni vlastnik nemusi vyvracet dobrou viru nabyvatele, ale k opétovnému
ziskani véci bude prokazovat pouze stanovené skutecnosti, tj. ze mu véc byla uloupena nebo
ukradena nebo ze ji ztratil, a kdy se tak stalo.

Jiné pripady nabyti od neopravnéného



Na nabyti movitych véci za jinych okolnosti nez je popsano vyse (napf. pri koupi movité véci od
podnikatele mimo bézny obchodni styk) je pohlizeno mnohem prisnéji. Podle § 1111 NOZ se
nabyvatel stane vlastnikem movité véci, pokud prokaze dobrou viru v opravnéni prevodce prevést
vlastnické pravo k véci. V téchto pripadech se tedy dobra vira nabyvatele nepredpoklada a je na
ném, aby svou dobrou viru prokazal. Ochrana dobré viry nabyvatele je ovSem z pochopitelnych
davodu vyloucena v pripadé, Ze pujde o ztracené ¢i ukradené véci. Nabyvatel se proto vlastnikem
véci nestane, pokud vlastnik prokaze, Ze véc pozbyl ztratou nebo ¢inem povahy imyslného
trestného ¢inu.

Dal$i vyjimku z ochrany dobré viry nabyvatele obsahuje ustanoveni § 1112 NOZ, podle kterého se
vlastnického prava ani dobré viry svého predchidce nemuze k svému prospéchu dovolat ten, kdo
ziskal movitou véc s védomim, zZe vlastnické pravo bylo nabyto od neopravnéného.

Typickym pripadem bude situace, ze urcita osoba v dobré vire koupi movitou véc od neopravnéného
(napr. v zastavarné), a ziska tak k véci vlastnické pravo a nasledné od tohoto nabyvatele (ktery se
pravné stal vlastnikem véci) tutéz véc dale koupi dalsi osoba, ktera vSak vi, ze ji jeho predchudce
nabyl od neopravnéného (na ukor ptivodniho vlastnika).

Pavodni vlastnik bude mit v téchto situacich moznost domoci se vydéani véci vaci nabyvateli ve z1é
vire, ledaze dojde k mimoradnému vydrzeni. Vyhrada nemoznosti dovolat se vlastnického prava
toho, kdo v dobré vire nabyl vlastnické pravo od neopravnéného, by se vsak dle duvodové zpravy
méla uplatnit jen v tom sméru, Ze se nabyvatel ve zIé vife nemuze dovolat vlastnictvi svého
predchudce k svému prospéchu. Nicméné pokud véc dale zcizi, pak se vici dalSimu nabyvateli,
bude-li v dobré vire, uplatni zasada, Ze u movitych véci drzba nahrazuje vlastnicky titul.

Co se tyka mimoradného vydrzeni, jeho podminky upravuje § 1095 NOZ, ktery stanovi, ze drzitel
vydrzi vlastnické pravo pokud uplyne doba dvojnasobné dlouha, nez jaké by bylo jinak zapotrebi
pro radné vydrzeni, a to i kdyz neprokaze pravni duvod, na kterém se jeho drzba zaklada. Doba
nepretrzité drzby potrebné pro mimoradné vydrzeni tak bude v pripadé movitych véci ¢init 6 let (v
pripadé nemovitych véci 20 let). K mimoradnému vydrzeni vsak nedojde, pokud se drziteli prokaze
nepoctivy amysl.

VysSe nastinéné moznosti prolomeni ochrany dobré viry nabyvatele (upravené v ustanovenich § 1110
az 1112 NOZ) se vSak neuplatni pri obchodovéni s investi¢nimi nastroji a cennymi papiry nebo
listinami vystavenymi na dorucitele, pri nabyti véci ve verejné drazbé, v drazbé pri vykonu
rozhodnuti nebo pri provadéni exekuce prodejem movitych véci nebo pri obchodech na komoditni
burze, aby byla zajiSténa pravni jistota stran v téchto vyjmenovanych situacich.

JUDr. Lubos Nevrkla, Ph.D.,
advokat
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» Nenépadnd novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?

e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastniki

7

e VySe jistoty dle § 75b o.s.T. pri vice Gc¢astnicich a kumulaci ndroku: nejasnosti, vyklad

 Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze

* Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii

e Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném meési¢nim hlasSeni zaméstnavatele
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» Posuzovani manzelstvi v cizineckém prévu aneb spravni ivaha o trech vyznamech
« Informativni verejné aplikace versus soukromé justi¢ni databéaze
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