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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zmeny v uprave zastavniho prava dle noveho
obcanského zakoniku

Dne 1. 1. 2014 nabyva ucinnosti novy obcansky zakonik (dale jen ,NOZ“), ktery prinasi nékteré
zmény v souvislosti s Upravou zastavniho prava. Nova pravni Gprava je spiSe upresnénim dosavadni
upravy se zménami inspirovanymi slovenskou pravni upravou. Hlavnim znakem budouci upravy je
duraz na vy$si smluvni volnost stran. Za prinos nové upravy povazuji i skutecnost, ze NOZ upravuje
zastavni pravo komplexné, kdy Uprava zahrnuje i zéstavni pravo k obchodnimu podilu (korporaci) a
zéstavni pravo k cennym papiram.

Predmeét zastavniho prava

Predmeétem zastavniho prava dle Gpravy v NOZ je kazda véc, se kterou lze obchodovat. Predmétem
zéastavniho prava muze byt i véc, k niz bude nabyto vlastnické pravo teprve v budoucnu (typicky
priklad soucasné praxe pri financovani nakupu nemovitosti) nebo ktera v budoucnu teprve vznikne.
Je-li takova véc ve verejném seznamu nebo v rejstriku zastav, zapiSe se k ni zastavni pravo, pokud s
tim vlastnik souhlasi.

Smluvni zakaz zastaveni

Nové je v NOZ upraven smluvni zékaz zastaveni, kdy takovéto ujednani ma ucinky vuci treti osobé
jen, je-li tento zakaz zapséan do rejstriku zastav nebo do verejného seznamu, anebo byl-li ji znam. Pri
zrizovani zastavnich prav proto bude zapotrebi kontrolovat verejné rejstriky. Pokud by totiz takovéto
ujednani bylo obsahem spoleCenské smlouvy ¢i stanov spolecnosti, je tfeba mit na zreteli, Ze jelikoz
jsou tyto dokumenty zaloZeny ve sbirce listin obchodniho rejstriku, ktery je verejné pristupny
prostrednictvim internetu.

Predmét zajisténi zastavnim pravem

Jak jsem jiz zminila, NOZ klade dliraz na vys$$i autonomii smluvnich stran. Nové neni omezen rozsah
zajisténi nepenézitého dluhu vysi jeho obvyklé ceny v dobé vzniku zastavniho prava. NOZ dale
vyslovné stanovi, ze kromé prava zajistit dluhy urcitého druhu vznikajici dluznikovi vaci zastavnimu

vériteli (coz je shodné se souCasnou upravou), 1ze zastavit i ruzné dluhy vznikajici vaci zastavnimu
vériteli z téhoz duvodu.

Vznik zastavniho prava a zastavni smlouva

Nové nebude pozadovana pisemna forma pro zrizeni zdstavniho préava, jak je tomu doposud. Nutno
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ovSem zdUraznit, Ze ve vét$iné pripadl potreba pisemné formy zlstdva zachovana (napt. pokud
zastavena movita véc neni odevzdana zastavnimu vériteli Ci treti osobé, ¢i v pripadé nemovitosti).
Pro urcité pripady bude nutné uzavrit zastavni smlouvu ve formeé verejné listiny, tj. notarského
zapisu. Tato nejprisnéjsi forma zastavni smlouvy bude pozadovana v pripadé, kdy je podminkou
vzniku zdstavniho prava jeho zépis do rejstriku zastav, v pripadé zastaveni zavodu ¢i jiné véci
hromadné a nemovitosti, které nepodléhaji zapisu do verejného seznamu (drobné stavby).

Nové bude upravena vétsi volnost smluvnich stran pri sjednani obsahu zastavni smlouvy. Nejvétsi
novinkou je moznost ujednéni, dle néhoz si véritel muze zastavu ponechat - a to bud za libovolnou, ¢i
urcenou cenu. Dle souCasné pravni upravy je takovato moznost propadné zastavy vyloucena. Takova
odchylna ujednani vyzaduji vzdy pisemnou formu. Pokud si strany ujednaly, ze zastava bude
zpenézena jinak nez ve verejné drazbé Ci dle zvlastniho zdkona, musi véritel pri prodeji postupovat s
odbornou péci, nejen v zdjmu svém, ale i v zajmu zastavniho dluznika. Véritel je povinen usilovat o
to, aby zastavu prodal za cenu, které je mozno docilit pri prodeji srovnatelné véci, za srovnatelnych
okolnosti, na daném misté a v daném cCase. Pokud tuto povinnost porusi, nema to vsak vliv na prava
tretich osob, ktera nabyly v dobré vire, zastavni dluznik mize ale po vériteli pozadovat nahradu
Skody, kterd mu tim vznikla. Ujednéni, ktera jsou zakazéana, se tykaji vétSinou obdobi, nez zajistény
dluh dospéje.

Konkrétni zakdzana ujednani pred dnem splatnosti dluhu:

 Dluznik ¢i zastavce nesmi zastavu vyplatit.

« Véritel se nebude domdahat uspokojeni ze zastavy.

o Véritel muze zéstavu zpenézit libovolnym zpusobem ¢i si ji za libovolnou, anebo predem
uréenou cenu muze ponechat.

o Véritel muze brét ze zéstavy plody nebo uzitky.

Konkrétni zakdzana ujednani po splatnosti dluhu:

 Dluznik ¢i zastavce nesmi zastavu vyplatit.
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e Veritel muze zastavu zpenezit libovolnym zpusobem Cci si ji za libovolnou, anebo predem
ur¢enou cenu muze ponechat v pripadé, Ze je zastavcem Ci zastavnim dluznikem spotrebitel
nebo Clovék, ktery je malym ci strednim podnikatelem, v opacném pripadé povoleno.

Uvolnéna zastava, zameéna zastavniho prava

Zcela nové upravuje NOZ institut uvolnéného zastavniho prava. Tyka se pripadu, kdy je zastavena
véc evidovana ve verejném seznamu a v této evidenci neni proveden vymaz zastavniho prava. V
takovémto pripadé je vlastnik véci opravnén pri zaniku zastavniho prava bez nutnosti jeho
predchoziho vymazu ve verejném seznamu zridit k téze véci zastavni pravo pro jiny dluh, a to do
deseti let od zapisu uvolnéni zastavniho prava. Ve verejném seznamu pak nedojde k vymazu a
novému zapisu zastavniho prava, ale pouze ke zméné udaje o zajiSténém dluhu. Neni-li novy dluh
uvolnény zastavnim pravem zajistén, neprihlizi se k nému po zpenézeni zastavy pri rozdéleni
vytézku. V pripadé, ze se vlastnik zastavy zavaze, ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim
poradi nezajisti novy dluh, a tento zdvazek bude evidovan ve verejném seznamu, nelze uvolnénym
zastavnim pravem zajistit novy dluh, dokud trva zastava véritele, v jehoz prospéch se vlastnik
zavazal.

Zcela nové je v NOZ upravena zameéna zastavniho prava. U véci evidovanych ve verejném seznamu
1ze pozadat o zapis zastavniho prava pro jiny nez puvodni dluh pod podminkou, ze puvodni dluh bude
do jednoho roku od zapisu vymazan. Nutno ovsem podotknout, Zze novy dluh nesmi prevySovat dluh
puvodni.



Vykon zastavniho prava

I v pripadé vykonu zastavniho prava bude kladen vétsi diraz na smluvni volnost. Zastavni véritel si
nové bude moci se zastavcem, popripadé zastavnim dluznikem, dohodnout zpusob véritelova
uspokojeni, ¢imz bude znacné zvy$ena uhrazovaci funkce zéstavniho prava. Pokud si zpusob
uspokojeni strany nedohodnou, bude zpenézena v drazbé ¢i prodejem dle jiného zdkona. Samozrejmé
i zde je treba mit na zreteli pravidlo, Ze véritel musi postupovat s odbornou péci, a to nejen v zajmu
svém, ale i v zajmu zastavniho dluznika.

Zavérem

VySe jsem nastinila alespon nejdilezitéjsi zmény v oblasti Upravy zastavniho prava po 1. 1. 2014, kdy
zavérem je nutné doporucit, aby ucastnici zastavni smlouvy, pravé v dusledku vétsi volnosti
smluvnich stran, dikladné upravovali zastavni smlouvy, a to zejména smluvni ustanoveni tykajici se
vykonu zastavniho prava.
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DalSi clanky:

o Postoupenl pohledavky na yyzwne ]ako nov1nka pravnl upra\_ry ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvysSsiho soudu
e Preventivné-sankéni funkce ndhrady nemajetkové Gjmy za poruseni osobnostnich prav

pohledem Ustavniho soudu
o Odstépny zavod zahranicni spolecnosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k ispéchu je kvalitni predbézna reserse
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e 7Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zakona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)
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