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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zrizeni exekutorského zastavniho prava -
pravni ramec, dopady a judikatura

Clanek se vénuje institutu exekutorského zastavniho prava podle ¢eského exekuéniho radu.
Vysvétluje jeho pravni rdmec, procesni postup a praktické dopady pro véritele, povinného i treti
osoby. Zvlastni pozornost je zamérena na otazku poradi zastavnich prav a omezeni nakladani s
nemovitostmi. Soucasti textu je i rozbor aktualni judikatury Nejvyssiho soudu (29 Cdo 1463/2022),
kterd zdliraziuje zajitovaci a preventivni povahu tohoto institutu. Clanek nabizi prakticky piehled
pro pravniky i Sirsi odbornou verejnost.

Exekutorské zastavni pravo (EZP) je vyznamnym nastrojem v ¢eském exekuc¢nim pravu, ktery
umoznuje efektivni zajiSténi pohledavky véritele (opravnéného) bez okamzitého zpenézeni. Diky své
rychlosti a relativni Setrnosti vaci dluznikovi (povinnému) nachézi v praxi Siroké vyuziti. Zaroven
vSak nese radu pravnich i praktickych dusledka, které je treba znét.

Co je exekutorské zastavni pravo?

Exekutorské zastavni pravo je specialni forma zastavniho prava, ktera vznika v ramci exekucniho
rizeni na zakladé rozhodnuti exekutora. Cilem je zajistit pohledavku véritele tim, ze nemovitost
dluznika je zatizena zastavnim pravem, coz vériteli zajisStuje moznost uspokojeni jeho pohledavky
z pripadného budouciho prodeje nemovitosti v exekuci.

Tento typ zastavniho prava je pravné zakotven v exekucnim radu (zakon ¢. 120/2001 Sb.), ktery
upravuje postup exekutora v exeku¢nim rizeni. Exekutorské zastavni pravo se zapisuje do katastru
nemovitosti a je i¢inné vuci tretim osobam. Jeho ucelem je zajistit nemovitost pro pripad, ze bude
pozdéji narizena exekuce prodejem nemovité véci pro uspokojeni pohledavky véritele. Exekutor
nejprve vyrozumi katastr nemovitosti o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava,
a po ziskani exekucniho prikazu véritel sdm podd navrh na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Predpokladem pro zrizeni exekutorského zastavniho prava je (i) vykonatelna pohledavka véritele, at
jiz na zdkladé soudniho rozhodnuti, notarského zapisu se svolenim k vykonatelnosti dle § 71b
zak. 358/1992 Sh., notarsky rad, ¢i jiného vykonatelného titulu dle § 40 odst. 1 exeku¢niho radu, a
déle (ii) nemovita véc ve vlastnictvi dluznika. Pro vylouceni pochybnosti je treba uvést, ze
exekutorské zastavni pravo lze zridit pouze k nemovitym vécem ve vlastnictvi dluznika, proti némuz
ma veéritel vykonatelnou pohledavku. Exekutorské zastavni pravo nelze zridit k jinym nez nemovitym
vécem, tj. neni mozné zridit exekutorské zastavni pravo k movitym vécem ¢i k podilu v obchodni
korporaci. Prestoze je druzstevni podil nemovitou véci, exekutorské zastavni pravo nelze zridit ani
k tomuto podilu.

Kdy vznika exekutorské zastavni pravo?

Exekutorské zastavni pravo k nemovitym vécem ve vlastnictvi dluznika (povinného) se zrizuje na
navrh opravnéného podany exekutorovi. Prilohou exekuéniho navrhu musi byt origindl ¢i uredné
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overend kopie exekucniho titulu opatreného potvrzenim o vykonatelnosti, ¢i stejnopis notarského
zapisu se svolenim k primé vykonatelnosti, a dale vypis z listu vlastnictvi, na kterém jsou evidovany
nemovité véci ve vlastnictvi dluznika. Exekuce zrizenim exekutorského zastavniho prava je
provedena pravni moci exekucniho prikazu, kterym se exekutorské zastavni pravo zrizuje. Vyrok
exekucniho prikazu musi mimo jiné obsahovat oznaceni nemovité véci, k niz ma byt exekutorské
zastavni pravo zrizeno, vcetné pripadného spoluvlastnického podilu, oznaceni zdstavniho véritele,
které se zapisuji do katastru nemovitosti, oznaceni zajiSténé pohledavky, a dale udaj o dni, ktery je
rozhodny pro poradi exekutorského zastavniho prava. Néklady exekucniho rizeni, které ¢ini ¢astku
ve vySi 6.655,- K¢, nese v plné vysi opravnény, ktery nemd narok na jejich ndhradu. Exekutorské
zastavni pravo vznikd dnem pravni moci exekucniho prikazu, nikoliv vkladem do katastru
nemovitosti, coz mnozi véritelé oceni.

V pripadé, Ze se navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava tyka nemovité véci evidované
v katastru nemovitosti, exekutor vyrozumi o podani takového navrhu katastralni urad. Do katastru
nemovitosti se v souladu s § 23 odst. 1 pism. a) zak. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zapise
poznamka o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava, ktera vSak neni zdpisem
exekutorského zastavniho prava. Exekuc¢ni prikaz ma ucinky i vii¢i osobam, které nabyly nemovité
véci po zapisu poznamky o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti podava sam véritel, jakmile ma k dispozici exeku¢ni
prikaz, kterym se zrizuje exekutorské zastavni pravo, s dolozkou pravni moci. Véritel nesmi spoléhat
na skutecnost, ze navrh na vklad podéa do katastru nemovitosti exekutor ¢i bude exekutorské
zastavni pravo vlozeno do katastru nemovitosti automaticky na zékladé zapsané poznamky o
podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava. Navrh na vklad se podava na
stanoveném formulari, jehoz prilohou je exekucni prikaz.

Nabytim pravni moci exekucniho prikazu ke zrizeni exekutorského zastavniho prava je exekuce
provedena a soudnimu exekutorovi zanika povéreni k jejimu dalSimu vedeni. Provedenim exekuce a
zanikem povéreni nezanika zrizené exekutorské zastavni pravo. Timto ukonem je pro soudniho
exekutora rizeni ukonc¢eno a z4dné dalsi ukony jiz neéini. Udaj o doloZce provedeni exekuce se
nezapisuje do rejstriku zahajenych exekuci ani do centralni evidence exekuci.

Dulezité je zminit, Ze v pripadé vymazu exekutorského zastavniho prava z katastru nemovitosti,
vystavuje potvrzeni o zaniku véritel, v jehoz prospéch je zéstavni prévo zrizeno, nikoliv exekutor,
ktery vydal exekucni prikaz.

Opravnény na zdkladé pravomocného exekucniho prikazu zrizenim exekutorského zéstavniho
prava poda na katastru navrh na vklad exekutorského zastavniho prava.

Pro véritele, ktery ma zajem o zajisténi své pohledéavky, je dulezité poradi exekutorského zastavniho
prava. Pro poradi exekutorského zastavniho préava je rozhodujici den, v némz exekutorovi dosel
exekucni navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava. Pro pripad, kdy by doslo exekutorovi vice
navrhu v jeden den, maji zastavni prava stejné poradi. Exekuc¢ni rad rovnéz stanovi poradi pro
pripad, kdy bylo pro pohledavku véritele jiz drive zrizeno zdkonné nebo smluvni zastavni pravo,
s tim, ze poradi exekutorského zdstavniho prava se v souladu s § 73a odst. 6 exeku¢niho radu ridi
poradim tohoto jiz drive zfizeného zastavniho prava. Vyhodou exekutorského zastavniho prava je, ze
poradi se ridi dnem doruceni exekucniho navrhu exekutorovi a neni zavislé na zahdjeni
vkladového rizeni v katastru nemovitosti.

Dalsi vyhodou exekutorského zastavniho prava jsou relativné nizké naklady na jeho zrizeni a zapis
do katastru nemovitosti (ndklady exekuce 6.655,- K¢ v¢. DPH a spravni poplatek za navrh na vklad
do katastru nemovitosti ve vysi 2.000,- K¢). Soucasné je pro véritele podstatné, ze zrizeni
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exekutorského zdstavniho prava ani jeho vkladu do katastru nemovitosti nebrani v katastru
nemovitosti jiz evidovany zékaz zatizeni. Specificky vyznam ma exekutorské zastavni pravo rovnéz
pro veéritele v pripadé rozhodnuti o ipadku dluznika, jelikoz véritel je v takovém pripadé uspokojovan
oddélené, jako véritel zajiStény, a dochazi tedy k uspokojeni pohledavky véritele z vytézku zpenézeni.

Nevyhody EZP pro dluznika:

e Omezeni nakladani s nemovitosti: Dluznik nemuize nemovitost volné prevadét na jiné osoby
nebo ji zatizit dalSimi pravy bez souhlasu exekutora.

e Zastavni pravo zustava na nemovitosti: Pokud dluznik proda nemovitost, exekutorské
zastavni pravo zustavé na nemovitosti i po zméné vlastnika. Kupujici tak prebird nemovitost
zatizenou zastavnim pravem. Nemovitosti zatizené exekutorskym zastavnim pravem jsou pro
kupujici méné atraktivni, coz snizuje jejich trzni hodnotu. V praxi je prodej takové nemovitosti
obtizny.

e Moznost prodeje v exekuci: Pokud dluznik nesplni své zavazky, muze byt nemovitost
prodana v ramci exekuc¢niho rizeni, a jeji zpenéZeni je vyuzito na uhrazeni zavazku dluznika.

Vyhody EZP pro véritele:
e Prednostni uspokojeni: Véritel ma diky exekucnimu zastavnimu pravu prednostni pravo na
uspokojeni své pohledavky z vytézku prodeje nemovitosti pred ostatnimi vériteli.
e Zajisténi pohledavky: Zapis exekucniho zastavniho prava poskytuje vériteli pravni jistotu, ze
jeho pohledavka bude v budoucnu uspokojena z hodnoty nemovitosti.
Jak zanika exekutorské zastavni pravo?
Exekucni zastavni pravo zanikd v nasledujicich pripadech:

1. Zanikem zajisténé pohledavky

Pokud dluznik splni své zavazky, nebo pohledavka jinym zpliisobem zanikne, zanikd i zastavni pravo.
Nasledné je mozné podat navrh na vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti prostrednictvim
vkladu.

2. Dohoda mezi stranami

Véritel a dluznik se mohou dohodnout na alternativnim zpusobu reseni dluhu, coz muze vést
k odstranéni zastavniho prava.

3. Prodej nemovitosti v exekuci

V pripadé, Zze nemovitost byla proddna v exekuCnim rizeni, zastavni pravo zanika v okamziku, kdy je
pohledavka véritele uspokojena z vytézku prodeje.

4. Konec exekucniho rizeni
Pokud skonc¢i predmétné exekucni rizeni, exekutorské zastavni pravo ze zdkona rovnéz zanika.

I po splaceni dluhu a zaniku zavazku zustévé zastavni pravo zapsano v katastru nemovitosti. Abyste
dosahli vymazu exekutorského zastavniho prava, je nutné podat navrh na vymaz zastavniho prava z
katastru nemovitosti.



Judikatura

Z hlediska praktického vyznamu stoji za zminku rozsudek Nejvyssiho soudu sp. zn. 29 Cdo
1463/2022 ze dne 31.8.2022. Nejvyssi soud v ném uzavrel, ze exekutorské zastavni pravo na
nemovitych vécech zrizené podle ustanoveni § 69a exekucéniho radu, ve znéni i¢inném do 30. ¢ervna
2015, neplni primo uhrazovaci funkci zastavniho prava. Jeho ucelem je zajiSténi pohledavky
opravnéného do doby, nez bude realizovan jiny zpusob exekuce; jeho vyznam spoc¢iva nejen
v zarazeni vymahané pohledavky do prednéjsi skupiny a zajiSténi lepSiho poradi pro uspokojeni
v pripadé rozvrhu vytézku

Tento judikat muze byt uveden jako inspirativni pripad, nebot ilustruje, jak institut funguje - jako
preventivni mechanismus, nikoli jako kone¢né reseni. Nejvyssi soud se zde zabyval povahou
exekutorského zastavniho prava podle § 69a exekucniho radu (ve znéni G¢inném do 30. 6. 2015).
Soud vyslovné zduraznil, ze exekutorské zastavni pravo neni samostatnym zpusobem uspokojeni
pohledavky. Nema tedy vlastni ,uhrazovaci” funkci - véritel z néj nemuze byt uspokojen primo.
Hlavnim tcéelem je tedy zajistovaci funkce. Institut slouzi k tomu, aby se opravnény véritel mohl
domoci svého prava v pripadé, ze povinny neplni dobrovolné, a aby si zajistil lepsi poradi pro
budouci uspokojeni z vytézku pripadného prodeje. Nejvyssi soud rovnéz poukazal na to, Ze samotna
existence exekutorského zastavniho prava muze povinného motivovat k uhradé dluhu, aby se vyhnul
zpenézeni nemovitosti.

Tento rozsudek potvrzuje, ze exekutorské zastavni pravo je spiSe procesnim ndastrojem nez
hmotnépravnim institutem, a vnasi do praxe potrebnou pravni jistotu ohledné jeho ucelu a limitd.

14 v
Zaver
Exekutorské zastavni pravo je v exekucnim pravu d¢innym pravnim ndstrojem pro zajisténi
pohledavek véritelu, ale zaroven predstavuje vyznamnou zatéz pro dluzniky. D4 se rici, Ze jde o
»prostredni cestu” mezi neefektivni exekuci a drastickym zpenéZenim nemovitosti. Umoznuje t¢inné
zajiSténi pohledavky, snizuje néklady a tlak na soudni proces. Na druhou stranu muze vyrazné

ovlivnit moznosti povinného i pravni pozici nabyvatele nemovitosti. Spravné pochopeni pravnich
dusledki a moznosti re$eni je klicem k minimalizaci negativniho dopadu exekuc¢niho rizeni.
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Dalsi clanky:

o K postaveni zajiSténého véritele v insolvenénim rizeni

« K (ne)zpusobilosti notarského zépisu jako exekuc¢niho titulu pro narizeni exekuce prodejem
zastavy

e Promlceni pracovnépravnich pohledavek postavenych na roven pohleddvkam za majetkovou
podstatou

e Preventivni restrukturalizace

» Odpovédnost statu za nespravny uredni postup exekutora: Je stat skutecné ,poslednim
dluznikem“?

e Odstoupeni od smlouvy v insolven¢nim rizeni

e Zrizeni exekutorského zastavniho prava - pravni rdmec, dopady a judikatura

» Novela narizeni o insolvenénim rizeni nabyla G¢innosti - jaké prinesla zmény?

e Prelomové rozhodnuti NejvysSiho soudu ve véci subrogacniho regresu vystavce financni zaruky

» Vykladové obtize § 66 odst. 1 ZOK

o Komentar - smutné realita vymazu exekutorského zastavniho prava z katastru nemovitosti
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