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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zrizeni zastavniho prava neopravneénou
osobou aneb hrozba zaniku zajisténi?

V souvislosti s otdzkami vzniku zéstavniho prava lze poukazat na rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské
republiky ze dne 12. srpna 2004, sp. zn. 21 Cdo 2074/2003. Tento rozsudek se vztahoval k
ustanoveni § 151d zdkona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik (,,Obcansky zakonik”) ve znéni u¢inném
do 31.12.2000 a resil otdzku dobré viry zastavniho véritele ve vztahu k opravnéni zdstavce predmét
zastavy zastavit. Prestoze souCasnd Uprava dané otdzky obsazend v ustanoveni § 161 Obcanského
zdkoniku je odlisna od upravy obsazené v ustanoveni § 151d Ob¢anského zakoniku, 1ze vyse
zminovany rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky pii aplikaci ustanoveni § 161 Obéanského
zakoniku stale pouzit.

V této souvislosti je vhodné pripomenout znéni § 151d odst. 1 Ob¢anského zédkoniku: ,Dd-li nékdo do zdstavy cizi véc
bez souhlasu vlastnika nebo osoby, kterd md k véci jiné vécné pravo, neslucitelné se zdstavnim prdavem, vznikne
zdstavni pradvo jen, je-li vec odevzddna zdstavnimu veriteli a ten ji prijme v dobré vire, Ze zdstavce je oprdavnén vec
zastavit. V pripadé pochybnosti plati, Ze zdstavni veéritel jednal v dobré vire.”

Ve vy$e zmitovaném rozsudku Nejvy$si soud Ceské republiky dovodil, Ze na nedostatek dobré viry zastavniho
véritele, Ze zastavce je opravnén véc zastavit, nelze ve smyslu ustanoveni § 151d odst. 1 Obc¢anského zédkoniku, ve
znéni UCinném do 31.12.2000, usuzovat jen na zdkladé toho, Ze se zéstavni véritel pii uzavieni zastavni smlouvy
nezabyval tim, zda zastavce, ktery je vlastnikem zastavované véci na zdkladé kupni smlouvy, radné a v¢as zaplatil
kupni cenu. Zde je nutno uvést, Ze od kupni smlouvy muze byt z diivodu réddného a véasného nezaplaceni kupni ceny
odstoupeno nejen tehdy, bylo-li to ve smlouvé dohodnuto, ale i dle ustanoveni § 517 odst. 1 Obcanského zékoniku.
Proto nelze povazovat za opomenuti bézné (obvyklé) opatrnosti, kterou 1ze po zastavnim vériteli s ohledem na
okolnosti a povahu daného pripadu pii uzavirani zastavni smlouvy pozadovat, okolnost, Ze se nezabyval tim, zda ve
smlouvé byla ¢i nebyla dohodnuta moznost odstoupeni od smlouvy pro pripad, ze kupujici rédné a vCas nezaplati
kupni cenu.

Jak vyplyvé z vyse uvedeného, rozsudek Nejvy$siho soudu Ceské republiky se vyjadroval k tipravé obsazené v § 151d
odst. 1 Obcanského zdkoniku ve znéni u¢inném do 31.12.2000. Soucasna tuprava této problematiky je obsazena

v ustanoveni § 161 odst. 2 Obcanského zakoniku, ktery zni: ,Cizi nemovitd véc, véc hromadnd, soubor véci a byt nebo
nebytovy prostor ve vlastnictvi podle zvidstniho zdkona mohou byt ddany do zdstavy jen se souhlasem viastnika a
osoby, kterd k nim md jiné vécné prdvo neslucitelné se zdstavnim prdavem.”

Soucasnd pravni uprava tak vyzaduje ke vzniku zdstavniho prava vzdy souhlas vlastnika nemovité véci. Jakym
zpusobem ovSem nahliZet na situaci, kdy dojde k odstoupeni od smlouvy o prevodu nemovitosti (coz mé za nésledek,
Ze se pravni vztahy zalozené takovou smlouvou od pocatku rusi), priCemz v mezicase doslo k zastaveni nemovitost?

V takovém pripadé by dle ndzoru autora tohoto ¢lanku mélo byt postupovano analogicky s vySe uvedenym rozsudkem
Nejvyssiho soudu Ceské republiky, tj. zdstavni pravo ziizené vlastnikem nemovitosti, ktery svého vlastnického prava
posléze pozbyl v dusledku odstoupeni od smlouvy, kterou na néj bylo vlastnické pravo k nemovitosti prevedeno, by
mélo i nadéle zustat platné a Gc¢inné.

Podle nazoru autora tohoto ¢lanku nelze po zéstavnim vériteli, ktery jednal v davére v zapis do katastru nemovitosti,
spravedlivé pozadovat, aby provéroval, zda zastavce, v dané dobé zapsany jako vlastnik nemovitosti v katastru
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nemovitosti, v€as a fadné zaplatil kupni cenu za nemovitosti, resp. splnil dalsi podminky, které by ptivodnimu
vlastnikovi umoziovaly odstoupit od predmétné smlouvy. Zastavni veritel by mohl nejvySe po osobé, kterd je v dobé
ziizeni zastavniho prava zapsana jako vlastnik nemovitosti v katastru nemovitosti, pozadovat prokazani splnéni
takovych podminek, pricemz by se musel spokojit s podklady predlozenymi, ale nemél by zddnou moznost primét ke
spolupraci, resp. potvrzeni takovych skute¢nosti, osobu ptivodniho vlastnika.
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