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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zruseni dane z nabyti nemovitych veci a
zmeéna zakona o danich z prijmu

Dne 26. zari 2020 nabyl uc¢innosti zakon ¢. 386/2020 Sb., jimz se zruSuje zakonné opatreni Senatu C.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, a jenz méni dalsi souvisejici pravni predpisy, zejména
v oblasti dani z prijmu.

Tento zdkon findlné rusi dan z nabyti nemovitych véci, prodluzuje dobu u tzv. ¢asového testu pro
stanoveni dané z prijmu pri prodeji nemovitosti a kone¢né rozsifuje pojem ,bytova potreba“.
V cClanku naleznete struény popis zmén, jez prinasi citovany zakon, a postup, ktery lze v nékterych
pripadech vyuzit k vraceni jiz zaplacené dané z prevodu nemovitosti.

ZrusSeni dané z nabyti nemovitych véci

V pripadé, ze dojde k prodeji nemovitosti, presnéji k povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti kdykoliv po 26. zari 2020, nevznikd danova povinnost k odvedeni dané z nabyti
nemovitych véci.

Dan z nabyti nemovitych véci byla navic zruSena se zpétnou ucinnosti pro vSechny pripady, v nichz
byl vklad prava do katastru nemovitosti proveden v prosinci roku 2019 a pozdéji. Dulezitym datem je
v tomto pripadé 31. brezen 2020. Pokud lhuta k podani dafiového priznani uplynula od 31. brezna
2020, danova povinnost zanika.

Jinymi slovy, pokud klient nemovitost koupil v loiském roce, ke vkladu vlastnického prava doslo 1.
prosince 2019 ¢i pozdéji a lhlita pro podani danového priznani uplynula v rozmezi mezi 31. breznem
a 26. zarim 2020, zanikla danova povinnost. Klient se v takovém pripadé muze doméhat vraceni
preplatku na dani, pokud dan jiz odvedl. Pokud dan z nabyti nemovitych véci jesté odvedena nebyla,
danova povinnost rovnéz zanikla. Poplatnik, jehoz se zruSeni dané z nabyti nemovitych véci tykd, a
ktery dan neuhradil, ani nepodal danové priznani, jiz nema vaci spravci dané zadné povinnosti.

Pokud lhuta pro podani danového priznani uplynula pred 31. breznem 2020 (tj. doslo ke vkladu
vlastnického prava k nemovitosti do katastru nemovitosti v listopadu 2019 ¢i drive), postupuje se dle
puvodni pravni upravy a danova povinnost k dani z nabyti nemovitych véci tedy pro tyto pripady
nezanikla, jiz uhrazena dan nemuze byt vracena ani nijak snizena.

Vréaceni danového preplatku bohuzel neni automatické. Preplatek bude poplatnikovi vracen pouze na
zékladé jim podané 7adosti, jeZ je k dispozici na webovych strdnkach Finanéni spravy.[1] Zadost dle §
155 zak. ¢. 280/2009 Sb., danového radu, lze podat pisemneé i elektronicky mistné prisluSnému
spravci dané jako podani s nalezitostmi dle § 71 danového radu, tj. s vlastnoru¢nim podpisem osoby,
kterd podani ¢ini nebo s ovérenou identitou podatele (napr. skrze datovou schranku). Pro podani
zédosti o vraceni preplatku je stanovena lhiita Sesti let od konce roku, v némz preplatek vznikl, tj. do
konce roku 2026, pokud ke vzniku preplatku doslo béhem roku 2020. Pro vraceni preplatku
spravcem dané je stanovena tricetidenni lhuta, jez poc¢ina bézet dnem podani zadosti o vraceni
preplatku. Preplatek lze vratit pouze v pripadé, Ze neni u poplatnika evidovan nedoplatek. V pripadé
nedoplatku dojde k uziti preplatku na jeho thradu.
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Zména zakona o danich z prijmu

Nové zmény zakona o danich z prijmu se tykaji pouze fyzickych osob a nikterak se nedotykaji osob
pravnickych. Navic mé tato ¢ast novely odloZzenou uc¢innost a relevantni bude pro pripady od 1. ledna
2021. Dochéazi k prodlouzeni doby tzv. ¢asového testu a nové bude v zdkoné o danich z prijmu
definovana bytova potreba.

K velmi dulezité zméné dochézi v zdkoné o danich z prijmu jiz v § 4 odst. 1 pism. b), a to
k prodlouzeni doby mezi nabytim vlastnického prava k nemovitym vécem a jejich prodejem z 5 na 10
let (tzv. Casovy test), jakozto podminky k osvobozeni od dané z prijmu. Tato podminka uplynuti
prodlouzené doby 10 let vSak nebude muset byt splnéna, pokud budou ziskané prostredky
poplatnikem pouzity na obstarani vlastni bytové potreby. Pro Uplnost dodavame, ze nadéle zustava
od dané z prijmu osvobozen prijem z prodeje rodinného domu a souvisejiciho pozemku, nebo
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a souvisejiciho
pozemku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté nejméné po dobu 2 let bezprostredné pred prodejem.

Soucasti nové prijatého zakona je i novy § 4b, jenz prehledné definuje pojem ,bytova potreba“.
Bytovou potrebu lze realizovat prostrednictvim rodinného ¢i bytového domu a jednotky (jez
nezahrnuje jiny nebytovy prostor nez garaz, komoru ¢i sklep). Od dané z prijmu je tedy osvobozena
vystavba ¢i koupé téchto nemovitosti k bydleni, dale koupé pozemku za ucelem stavby nékteré
z téchto nemovitosti (a tedy obstarani vlastni bytové potreby). Namatkou Ize uvést, ze uspokojenim
bytové potreby je rovnéz splaceni vkladu ¢lenem druzstva nebo vyporadani spolecného jméni
manzeld, je-li predmétem vyporadani splaceni podilu v bytovém druzstvu.

Od dané z prijml budou v$ak osvobozeny pouze ty prijmy urcené k obstarani vlastni bytové potreby,
jejichz existenci danovy subjekt ohlasi spravci dané do konce lhity pro podani danové priznani za
zdanovaci obdobi, v némz k ziskani predmétnych prijmu doslo.

Zaver

Zavérem nelze nez kvitovat definitivni zruSeni dané z nabyti nemovitych véci, jez i nase kancelar
vnima jako jednoznacné pozitivni krok pro trh s nemovitostmi. Rovnéz moznost zazadat o navraceni
jiz zaplacené dané zpétné (az k prevodum nemovitych véci realizovanych v prosinci 2019) je
vstricnym krokem vuci poplatnikim, byt o stupen vstricnéjsi by bylo jeji automatické vraceni
poplatnikim. Treti zménou, pro vlastniky nemovitych véci potencidlné nevyhodnou, je prodlouzeni
doby u tzv. casového testu pro osvobozeni od thrady dané z prijmu fyzickych osob, tj. doby jez musi
uplynout mezi nabytim nemovitosti a jejim dalsim prodejem.
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DalSi clanky:

Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.

* Vyuzivani nastroji umeélé inteligence: proc¢ je GDPR relevantni?
e Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku

pri preshrani¢nim podnikéani

« Italie zavadi povinné prilby pro vSechny lyzare: komplexni prehled legislativnich novinek pro
sezbénu 2025/2026

¢ Ocenovani ochrannych znamek

e Zména pisemné smlouvy ustni formou aneb zdkaz jedndni v rozporu s vlastnim drivéjSim
chovanim a prelom v judikature NejvySsiho soudu

* Digitalni dédictvi

 Redlné rozdéleni nemovité véci jako zpusob vyporadani spolecného jméni

e Zverejnovani dopingovych sankci vs. GDPR ve svétle stanoviska generalniho advokata SDEU
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