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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zruseni udaje o trvalem bydlisti k navrhu
vlastnika nemovitosti

Prindsime clanek k problematice, ktera sice nebyva v praxi denné reSena, avSak je velmi dulezité z
hlediska ochrany prav a opravnénych zajmu vlastnikli nemovitosti. Zadny z vlastnikii nemovitosti
nema zajem na tom, aby v jeho nemovitosti mély zapsano trvalé bydliSté osoby, u kterych to neni
zadouci. Zde mame na mysli zejména osoby, jimz pravni titul k uzivani nemovitosti zanikl, tyto se
odstéhovaly, ale samy dobrovolné informace o trvalém bydlisti v prislusné evidenci nezmeénily, a kdy
hrozi exekuce ¢i neohlaSené navstévy soudnich vykonavateld. V takovych situacich muze byt realné
ohroZen vyluény majetek vlastnika, ktery se osoby mohou snazit zabavovat ¢i zpenéZzovat.

Jaké pravni nastroje tedy vlastnici maji, pokud je v jejich nemovitosti hldSena k trvalému pobytu
osoba, u které to neni zddouci, a jak docilit zruSeni tohoto udaje? Néasledujici text prinasi
srozumitelny vhled i prakticky ndvod, jak postupovat a co v procesu neopomenout.

Vlastnik objektu nebo opravnéna osoba uvedenda v § 10 odst. 6 pism. c) zdkona o evidenci obyvatel
méa narok na to, aby k jejimu navrhu spravni orgén prezkoumal, zda jsou dany davody pro zruseni
udaje mista trvalého pobytu dle § 12 odst. 1 pism. c¢) tohoto zdkona, a v pripadé jejich naplnéni i na
vymaz daného udaje ze zminéného divodu. Vlastniku nemovitosti, ktery chce zrusit trvalé bydlisté
jiné osobé ve své nemovitosti, ddva k naznacenému postupu navod zejména pravni uprava zakotvena
v zakoné ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel, a to konkrétné jeho § 12, ktery stanovi, ze udaj o misté
trvalého pobytu lze zrusSit za nasledujicich podminek:

(1) Ohlasovna rozhodne o zruseni idaje o mistu trvalého pobytu,a) byl-li zapis proveden na zakladé
pozménénych, neplatnych, netiplnych nebo padélanych dokladi nebo nepravdivé nebo nespravné
uvedenych skutecnosti,

b) byl-li objekt, na jehoz adrese je obcan hlasen k trvalému pobytu, odstranén nebo zanikl nebo je
podle zvlastnich pravnich predpist nezpusobily k uzivani za uc¢elem bydleni, nebo

c¢) zaniklo-li uzivaci pravo obcana k objektu nebo vymezené ¢asti objektu, jehoz adresa je v evidenci
obyvatel uvedena jako misto trvalého pobytu obcana a neuziva-li ob¢an tento objekt nebo jeho
vymezenou Cast.

(2) Ohlasovna rozhodne o zruseni idaje o misté trvalého pobytu podle odstavce 1 pism. c) jen na
navrh vlastnika objektu nebo jeho vymezené ¢asti nebo na navrh opravnéné osoby uvedené v § 10
odst. 6 pism. c). Navrhovatel je v takovém pripadé povinen existenci davoda uvedenych v odstavci 1
pism. c¢) ohlasovné prokdazat.

(3) Zruseni udaje o mistu trvalého pobytu se uvede v informac¢nim systému.
Ze shora uvedenych ustanoveni se zamérime na moznosti zruseni udaje o trvalém bydlisti na navrh
vlastnika nemovitosti, tedy na postup predvidany v § 12 odst. 1 pism. c) zakona o evidenci obyvatel a

uskali, ktera se k takovému rizeni mohou pojit.

Podle tohoto ustanoveni muze vlastnik nemovitosti podat zadost na zruSeni idaje o trvalém bydlisti
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na mistné prislusnou ohlasovnu - tj. k obecnimu uradu v misté trvalého pobytu dotcené osoby; v
Praze a statutdrnich méstech pak na uradech méstskych céstech i obvodech, je-li tak stanoveno.
Navrh musi vedle obecnych nélezitosti (adresat, navrhovatel, vymezeni véci) obsahovat vyliceni
skutecnosti, které naplnuji obé kumulativni podminky dle § 12 odst. 1 pism. ¢) - tedy zanik uzivaciho
prava a faktické neuzivani, a obé tyto podminky musi byt spravnimu organu ve spravnim rizeni
prokazany. Byt by se mohlo zdat, Ze je jednoduché takové skutecnosti spravnimu organu tvrdit a
prokézat, ne vzdy tomu tak je a spravni organ, v pripadé pochybnosti o uplnosti, ¢i spravnosti
navrhovatelem uvadénych skutecnosti, je opravnén jej vyzvat k doplnéni zadosti a v pripadé radného
nesplnéni vyzvy spravniho organu, rizeni o zruseni idaje o mistu trvalého bydlisté s odkazem na § 66
odst. 1 pism. ¢) spravniho radu zastavit.

Spravni organ tedy v ramci spravniho rizeni provadi posuzovani vlastnikem uvadénych tvrzeni
zahrnujici spravni uvazeni a hodnoti jim predlozené dukazy.

V okamziku, kdy dotCena osoba jiz nemovitost neuziva a potvrdi, at jiz prohldSenim vlastnikovi
nemovitosti s ovérenym podpisem, nebo primo prohldsenim pred dot¢enym spravnim organem, ze jiz
nemovitost neuziva, rozhodne spravni organ o zruseni idaje o mistu trvalého pobytu této osoby. To
byva typicky jednodussi pripad, ktery lze zvladnout bez pravni pomoci.

Splnéni obou podminek lze také prokazovat napr-.:

 svédeckymi vypovédmi,

e prohlidkou nemovitosti,

¢ dohodou o odstéhovani,

e listinami prokazujicimi zanik pravniho titulu (napr. vypovéd nebo ukonceni najemni smlouvy),
e (i jinymi dukazy, které prokazuji, Ze osoba objekt jiz fakticky neuziva.

Zcela jina situace nastava v pripadé, kdy dotCend osoba pres zanik uzivaciho titulu k nemovitosti
tvrdi, Ze nemovitost stale uziva, nebo ji skuteéné uziva. V takovém pripadé se na nas jiz klienti
obraceji, nebot si nejsou jisti, jak spravné pro zrusSeni trvalého bydlisté dale postupovat.

V téchto pripadech je treba, aby vlastnik nemovitosti ucinil vice ikont, nez jen podal zadost o
zruSeni trvalého bydlisté.

Predné je zapotrebi, aby vlastnik nemovitosti pisemné vyzval dot¢enou osobu k vyklizeni nemovitosti
a v této vyzvé mu jasné stanovil termin, do kdy musi nemovitost opustit a sou¢asné aby jej poucil o
nasledcich nesplnéni této vyzvy. V pripadé marného uplynuti lhaty k vyklizeni, by mél vlastnik
nemovitosti podat k mistné prisluSnému soudu zZalobu na vyklizeni nemovitosti. Pokud dotéena
osoba nerespektuje ani rozsudek o vyklizeni, mize se vlastnik doméhat exekuce vyklizenim
nemovitosti, ¢imz by zcela jednoznac¢né a v konecné fazi prokdze splnéni podminky neuzivani
nemovitosti dot¢enou osobou.

Na nutné splnéni téchto podminek pamatuje i judikatura, a je zrejmé, Ze se nejedna o okrajovou
problematiku, ale skuteCné o téma nasimi klienty hojné resSené.

Vybirdme pak rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu CR pod sp. zn. 9 As 62/2012 - 61, ktery stanovil,
Ze je mozné zrusit udaj o misté trvalého pobytu k nédvrhu vlastnika nemovitosti jen tehdy, pokud jsou
soucasné splnény dvé podminky: zaniklo uzivaci pravo obcana k objektu (¢i jeho Casti) a obcan jej
fakticky neuziva. Vyjadril poté rovnéz nazor, ze pokud ndjemnik byt stale uziva, i kdyz uzivaci pravo



zaniklo (napr. zanikem pravniho titulu a jedna se tedy o uzivani neopravnéné), neni mozné trvaly
pobyt zrusit.

Dalsi judikat zabyvajici se touto otdzkou - rozsudek NejvysSiho spravniho soudu (sp. zn.: 4 Azs
382/2021) potvrdil, ze zruseni trvalého bydliSté je mozné pouze na zdkladé zdkonnych podminek a
spravni organ musi posoudit skute¢ny stav uzivani nemovitosti.

Za pozornost pak stoji zminit i skutec¢nost, ze ani soukromopravni dohody (napr. v ramci vyporadani
spolecného jméni manzeld, kdy se jeden z manzelu zavaze vyporadavanou nemovitost do urcitého
data vyklidit a ndsledné zménit misto svého trvalého bydlisté) nepostacuji samy o sobé pro zruseni
udaje o mistu trvalého pobytu. Takova dohoda muze byt diikazem pouze o zéniku uzivaciho prava,
avSak nenahrazuje dikaz o faktickém vyklizeni nemovitosti. Dokud osoba v nemovitosti reélné bydli,
byt v rozporu s dohodou, spravni organ navrhu na zruseni trvalého pobytu nevyhovi. I v tomto
pripadé je nutné postupovat shodné jak uvedeno shora - tedy osobu nejprve pisemné vyzvat k
opusténi, v pripadé netspéchu podat zalobu na vyklizeni, pripadné nechat exekucné vyklidit a az
nasledné (po faktickém ukonceni uzivani) ndvrh dolozit ohlasovné.

Pri planovéni jednotlivych kroku a vytvareni Casového harmonogramu pro vyrizeni véci je vSak treba
vlastnika upozornit na soudni a exekucni poplatky spojené s vyklizenim nemovitosti a délku
exekucniho rizeni. DotCend osoba se totiz samozrejmé v ramci exekuc¢niho rizeni muze kazdému
rozhodnuti exekutora a néasledné i soudu I. stupné branit odvolanim, a proces samotného vyklizeni se
tak muze protdhnout az na nékolik mésicu.

Z4dost o zruseni trvalého bydlisté je zpoplatnéna spravnim poplatkem ve vysi 100,- K¢ za kazdou
osobu, které se rusi trvaly pobyt. Lhiita pro vyrizeni zadosti ze strany spravniho organu je 60 dna,
ale mlze byt z ospravedlnitelnych duvodu prodlouzena. Je-li Zadosti nasledné vyhovéno a neurci-li si
dot¢ena osoba novou adresu trvalého pobytu, je mu po nabyti pravni moci rozhodnuti o zruseni udaje
o mistu trvalého pobytu pridélena adresa ohlasovny Uradu v jehoz spravnim obvodu, byl trvaly pobyt
ve spravnim rizeni zrusen.

Jak je ze shora uvedeného patrné, ne vzdy je zruSeni trvalého bydlisté k navrhu vlastnika nemovitosti
jednoduché, a dokonce se muze v pripadé komplikaci se splnénim kumulativnich podminek
stanovenych zakonem jednat o tzv. béh na dlouhou trat. Proto ani v tomto, dalo by se rici drobném
problému neni vhodné cokoliv podcenit, ¢i opomenout.

Vérime, Ze jsme Vam nasSim c¢lankem prinesli nové a obohacujici informace tykajici se
moznosti, jak zrusit trvaly pobyt osobé v nemovitosti, jiz jste Vy nebo Vasi klienti vlastniky.
Jaké podminky je nutné splnit a jak resit pripadné problémy, které mohou v souvislosti se
Zadosti o zruseni mista trvalého bydlisté vyvstat a jak je vhodné je resit. Zavérem znovu
musime uvést, Ze se jedna o problematiku, ktera neni zcela neobvykla a pro vlastniky
nemovitosti je dokonce vyznamna.

JUDr. Markéta Novakova,
advokat
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