Zruseni vecného bremene dozivotniho uzivani
na navrh opravnéného

V praxi neni vyjimkou situace, pti které byva zrizeno vécné bremeno spocivajici v beztiplatném
dozivotnim uzivani ¢asti domu nebo bytu, avsak nedochazi k vyuzivani vécného bremena, resp. jedna
ze stran, at uz opravnény nebo povinny, nema zajem na jeho trvani ¢i plnéni povinnosti s tim
souvisejicich.

Predmeétem tohoto ¢lanku je pojednani o tom, jaka ma prava opravnény, tj. ten komu takové vécné
bremeno slouzi, v pripadé, Ze neni mozné vécné biemeno dozivotniho uzivani vyuzivat, a to at uz
typicky z divodu jednéni povinného (branéni vyuziti, neplnéni nékterych povinnosti), nasledném
podstatnému zhorseni vztahu mezi povinnym a opravnénym, kdy spole¢né souziti v jedné nemovité
véci neni z povahy véci mozné, nebo z prosté faktické nemoznosti uzivani.
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Kdy lze vécné bremeno dozivotniho uzivani zrusit?

Podle soucCasné platné pravni Upravy stanovené obcanskym zakonikem plati, Ze pri trvalé zméné
vyvoléavajici hruby nepomér mezi zatizenim sluzebné véci a vyhodou panujici pozemku nebo
opravnéné osoby se vlastnik sluzebné véci muze domahat omezeni nebo zruseni sluzebnosti za
primérenou nahradu.

Pravo opravnéného podat navrh na zruseni vécného bremene (sluzebnosti) dozivotniho uzivani, ze
kterého méa prospéch opravnény, deklaruje i Nejvy$si soud CR v rozhodnuti 22 Cdo 155/2018,
prestoze § 1299 odst. 2 ob¢anského zakoniku mluvi toliko o vlastnikovi.

Takovou trvalou zménou muze byt pravé podstatné zhorsSeni vztahti mezi opravnénym
z vécného bremene a tim, kdo jej ma strpét nebo dlouhodobé jednani povinného spocivajici
v nemoznosti uzivani vécného bremene ¢i jeho umyslné omezovani.

Pokud nastane takova situace a jedna se toliko o ojedinélé pripady branéni uzivani vécného bremene
ze strany povinného, Ize situaci resit vyzvou ke zdrzeni se zavadného jednani povinného.

Bude-li vSak situace zavaznéjsi a trvalého charakteru ma primo opravnény pravo se
domahat u soudu, aby takové vécné bremeno bylo zruseno a jemu poskytnuta primeérena
nahrada.

Tento postup vSak prichazi v ivahu az v okamziku, kdy se neni mozné domluvit na podminkéch jeho
zruseni s povinnym (klicovym bude otdzka penézité ndhrady), coz by mélo z povahy véci predchazet
pred samotnym podanim zaloby na zruSeni vécného bremene.

Vychdzi se z predpokladu, ze neni-li dohoda stran mozna, nelze po opravnéném pozadovat, aby vécné
bremeno i vykonaval, pripadneé se toliko omezil na jeji nevykonavani.
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ZrusSeni vécného bremene dozivotniho uzivani by mélo byt v zasadé vyhodné pro obé strany.
Opravnény obdrzi nahradu za zruSeni vécného bremene a povinnému, jako vlastnikovi, se zvysi
hodnota jeho nemovité véci, kterou jiz nebude vécné bremeno zatézovat a Cinit tak predmétnou
nemovitost v zdsadé neprodejnou.

Vyse primérené nahrady za zruseni vécného bremene

Zakon neuvadi presna kritéria pro stanoveni primérené nahrady za omezeni ¢i zruSeni vécného
bremene, proto se nahrada stanovi na zakladé uvahy soudu, ktery ma zvazit veskeré relevantni
okolnosti kazdého pripadu.

Je vsak zapotrebi vychazet jednak z rozsahu majetkového prospéchu, kterého se zrusenim vécného
bremene vlastnikovi zatizené nemovitosti dostava, jakoZz i z majetkovych dusledku zaniku vécného
bremene pro opravnéného.

V praxi se vSak soud neobejde bez zpracovani znaleckého posudku, jehoz tkolem bude vycisleni
hodnoty vécného biemene.

Existuji rizné zpusoby, jak vycislit hodnotu vécného bremene, nicméné béznym a obhajitelnym
postupem je v souladu se zdkonem o ocenovani majetku vycisleni hodnoty vécného bremene
dozivotniho uzivani jako stanoveni obvyklého ndjemného v daném Case a misté za rok (ro¢ni uzitek),
které by se hradilo za rozsah vyuzivani nemovité véci odpovidajici vécnému bremeni, a to za dobu
celkové 10 let, jelikoz vécné bremeno slouzi uréité osobé na dobu jejiho Zivota.

Zaver

I opravnény z vécného bremene dozivotniho uzivani ma pravo domahat se, aby jeho vécné
bremeno bylo zruseno za nahradu, a to v pripadé, pokud doslo k néjaké trvalé zméné
vyvolavajici hruby nepomér mezi prospéchem, ktery ma vécné bremeno opravnénému
prinaset a které mu skutecné prinasi.

Pokud vécné bremeno dozivotniho uzivani neni vyuzivané nebo nemuze byt z jakéhokoliv divodu
vyuzivané, lze opravnénym doporucit, aby se domahali jeho zrusSeni a pripadnou nahradu pouzili na
zajiSténi ndhradniho bydleni nebo jinak dle své libosti, pricemz obvykle se nebude jednat o malé
¢astky, které se budou prumérné pohybovat v radech statisicli a vyjimecné i Castkach presahujicich
jeden milién korun ceskych v zavislosti na rozsahu vécného bremene a hodnoté nemovité véci,
kterou zatéZuje.
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