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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Zrychlovani (nejen) stavebniho rizeni v roce
2021

S datem 1. 1. 2021 nabyl ucinnosti zdkon 403/2020 Sb., kterym se méni zakon 416/2009 Sh., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a infrastruktury elektronickych
komunikaci, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi souvisejici zakony. Pod timto slozitym nazvem se
vSak schovava zasadni uprava obecného stavebniho prava, ktera mize na jednu stranu zrychlit
procesy vedouci k umoznéni vystavby na pozemku, ale zaroven otevira pomyslnou Pandorinu skrinku
automatizace stavebné pravniho procesu.

Opatreni ke zrychleni obecnych stavebné pravnich procesl napravuje situaci, ke které doslo

po 1. 1. 2018, kdy s ucinnosti novely zdkona 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zékon“), bylo posouzeni jedné

ze zakladnich otdzek, tedy souladu stavebniho zdméru s izemné planovaci dokumentaci, preneseno
na organy Uzemniho planovani. Pro néktera uzemi to znamenalo skoro az katastrofalni pretizeni
téchto organt, které i v roce 2020 znamenalo az nékolikamésic¢ni Cekani na neopomenutelné
stanovisko pro stavebni zameér.

Zékon 403/2020 Sb. v novém znéni ustanoveni § 4 odst. 9 prindsi ,fikci souhlasu bez namitek”
v pripadé, kdy zévazné stanovisko dot¢eného organu neni vydano v zékonné lhité 30 dni od doruceni
zadosti o zdvazné stanovisko, kterou zavadi novelizované ustanoveni § 149 odst. 4 zdkona
500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“) - lhutu je mozné
usnesenim do spisu prodlouzit az o 30 dni ve sloZitych pripadech nebo téch pripadech, které vyzaduji
mistni Setreni. Fikce souhlasného zédvazného stanoviska se vSak nepouzije na posouzeni vlivi zaméru
na zivotni prostredi podle zdkona a pro taxativné vymezené pripady stanoviska organtt ochrany
prirody.

Je vSak otéazkou, jestli ze strany zejména organt uzemniho planovani nedojde k automatizaci procesu
do té miry, Ze po prvotnim posouzeni zaméru nebudou ty ,jednodussi“ zadméry ponechdany
automatickému souhlasu, aniz by se jimi organ déle zabyval. Otevira se tim vétsi prostor pro lidskou
chybu a automatické souhlasné zavazné stanovisko v téch pripadech, kde mélo byt zamitavé nebo
alespon podminéné.

S tim vSak souvisi dalSi opatreni, které spocivd v napravé problematiky prezkumu zavazného
stanoviska dotCeného organu. Dosavadni uprava ve vztahu k zdvaznym stanoviskiim, kterymi bylo
podminéno rozhodnuti, pristupovala tak, ze tyto bylo mozné napadnout v ramci odvolani proti
samotnému rozhodnuti, kdy zdkonnost stanoviska mohla byt prezkoumdana organem nadrizenym
organu, ktery zdkonné stanovisko vydal, s tim, zZe prezkumné rizeni mohlo byt zahdjeno do jednoho
roku a rozhodnuti o véci mohlo byt vydano do 15 mésictu. Okamzik, od kterého se lhata pocitala, vSak
nebyl v ustanoveni § 149 explicitné uveden, a proto se analogicky podle obecné upravy prezkumného
rizeni za tento okamzik povazovalo vydani zavazného stanovisko. Toto vSak predstavovalo problém
prezkumu zavaznych stanovisek v déletrvajicich rizenich, jelikoz lhata pro prezkum zavazného
stanoviska mohla uplynout.

Ustanoveni § 149 odst. 8 spravniho rddu nové explicitné stanovi, ze prezkumné rizeni lze zah4jit do
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jednoho roku od pravni moci rozhodnuti, jehoz bylo zdvazné stanovisko podkladem s tim, zZe takové
stanovisko lze zru$it nebo zménit do 15 mésict od pravni moci rozhodnuti. Pro prezkum vyse
popsaného automatického souhlasného zdvazného stanoviska je ustanovenim § 4 odst. 11 stavebniho
zakona stanovena lhuta krat$i, a to 6 mésicu od pravni moci rozhodnuti, jenz bylo zavaznym
stanoviskem podminéno.

Vzhledem ke kratké lhité pro prezkum automatického zavazného stanoviska a vy$e popsanému
prostoru pro lidskou chybu je proto dulezité, aby byli vlastnici pozemku obezretni ke stavebnim
zamérum v okoli svych pozemk, jelikoZ jejich moznosti obrany jsou dale koncentrovany.

Potencial nového opatreni ke zrychleni stavebné pravniho procesu je s ohledem na jeho reakéni
charakter vysoky, avSak do jeho vyhodnoceni bude nezbytné nutné zahrnout i jeho dopady na
ochranu verejnych zajmu, zejména tam, kde bude proces automatizovan.
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DalSsi clanky:

e Prezkum rozhodnuti CAS vnitrostatnimi soudy Evropské unie
e Matzner: Re$me také jak dal s AML. A vyvarujme se nadmérné zatézi a zbytecné byrokracie
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e Urceni vySe primérené slevy z kupni ceny
e DocCasny zdkaz vykonu funkce statutara dle zdkona o kybernetické bezpecCnosti a nové
povinnosti pro statutary

e Realitni obchod, provize zprostredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity naroku poskozeného na nadhradu nékladi za najem nahradniho vozidla

e Druha vlna povinnosti dle Al Aktu

e Smlouva uzavrena mezi studentem a soukromou vysokou skolou jako smlouva spotrebitelska -
nalez Ustavniho soudu ze dne 5. Gnora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24

« Specifika vypovédi podndjemni smlouvy bytu optikou judikatury Nejvyssiho soudu
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