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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Kupni smlouva

Je dle ¢eského pravniho radu mozné, abych uzavrel napr. kupni smlouvu z¢asti pisemné a zCasti
ustné?

Povinnost uzavrit smlouvu v pisemné formé stanovi u nékterych smluvnich typu primo zékon, a to kupr. jak zékon ¢.
40/1964 Sh., obCansky zékonik, tak zékon ¢. 513/1991 Sh., obchodni zdkonik. Jedné se zpravidla o ty ze zavazkovych
vztahl, u nichz zdkonodérce tuto povinnost zakotvil z diivodu jejich hospodérského vyznamu a zajisténi vyssi pravni
jistoty jejich ucastniku.

Jako priklad takovychto smluv je mozno uvést kupni smlouvu o prevodu nemovitosti, darovaci smlouvu (je-li
predmétem daru nemovitost a u movité véci, nedojde-li k odevzdani a prevzeti véci pri darovani), smlouvu o ndjmu
bytu ¢i nebytového prostoru, smlouvu o smlouvé budouci, smlouvu o obchodnim zastoupeni a fadu dalsich.

Dle obc¢anského zdkoniku musi mit pisemnou formu déle ty ze smluv, u nichz to sice zdkon nevyzaduje, ovSem
dohodnou-li se na této formé jeji icastnici. Obchodni zdkonik toto pravidla méni tak, Ze pisemné musi byt uzaviena
smlouva i tehdy, pokud alespon jedna strana pri jednéni o uzavieni smlouvy projevi vili, aby smlouva byla uzaviena
v pisemné formé. V rezimu obchodné pravnim tudiz neni dohoda smluvnich stran o pisemné formé smlouvy nutng;
postaci, pokud jen jeden z ucastnikl smlouvy projevi vili k jejimu uzavieni v pisemné formé. Nutno ovSem v této
souvislosti poukazat na judikat Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 2 Odon 76/97, ze kterého plyne mimo jiné ten zavér, ze
predlozeni pisemného névrhu na uzavi'eni smlouvy nelze bez dal$iho povazovat za projev vile navrhovatele
predmétnou smlouvu v pisemné formé skutecné uzavrit.

V pripadé, Ze smlouva neni v pisemné formé uzavrena, tfebaze to vyzaduje zékon ¢i takto projevila vuli alespon jedna
strana pfi jedndni o jejim uzavieni v rezimu obchodniho zdkoniku, je smlouva neplatna. V pripadé, Ze neni smlouva
uzaviena pisemne, ackoliv se na tom smluvni strany pti jednani o jejim uzavieni v rezimu obcanského zakoniku
dohodly, povaZuje se za platnou, pokud se ten, kdo je ji dotCen, jeji neplatnosti nedovold. Zakon mu k dovoléni se
neplatnosti stanovi tifletou promlc¢eci Ihlitu pocinajici bézet ode dne uzavieni smlouvy v jiné nez pisemné formé.

Nyni jiz ovSsem k Vasemu dotazu. Z vyse uvedeného vyplyva, Ze neni-li predmétem Vami uzavirané kupni smlouvy
prevod nemovitosti, nemusi byt ze zdkona kupni smlouva uzaviena v pisemné formé. Neni-li jiné dohody mezi
smluvnimi stranami, popt. podléha-li kupni smlouva obchodnimu zédkoniku a zadné ze smluvnich stran neprojevila pti
jednéni o jejim uzavreni vili k jejimu pisemnému uzavreni, je mozné ji uzavrit Gstné, popr. i konkludentné (,beze
slov”). V takovém pripadé vsak neni vylouceno, aby ji UCastnici uzavreli zCasti Gstné a zCésti pisemné. Obdobné viz
rozhodnuti Nejvy$siho soudu CR sp. zn. 29 Odo 14/2001.
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