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Zastavni pravo

Ustanoveni § 151d odst. 2 ob¢. zdk. (ve znéni Gcinném do 31.12.2000) nelze pouzit jako argument
proti vzniku zastavniho prava zalozeného postupem dle § 151d odst. 1 ob¢. zak. (ve znéni uc¢inném do
31.12.2000) v dobé pred odstoupenim od smlouvy proto, Ze navrat k predeslému stavu se u
puvodniho vlastnika nemovitosti realizuje nikoli smluvnim prevodem nemovitosti, nybrz v disledku
zakonného ucinku odstoupeni od smlouvy dle § 48 odst. 2 ob¢. zak.

Ustanoveni § 151d odst. 2 ob¢. zak. (ve znéni Gic¢inném do 31.12.2000) nelze pouzit jako argument
proti vzniku zastavniho prava zalozeného postupem dle § 151d odst. 1 ob¢. zak. (ve znéni uc¢inném do
31.12.2000) v dobé pred odstoupenim od smlouvy proto, Ze navrat k predeslému stavu se u
puvodniho vlastnika nemovitosti realizuje nikoli smluvnim prevodem nemovitosti, nybrz v disledku
zakonného ucinku odstoupeni od smlouvy dle § 48 odst. 2 ob¢. zak.

(Usneseni Nejvys$siho soudu Ceské republiky ze dne 29.11.2001, sp.zn. 29 Cdo 2512/2000-203)

Nejvy$si soud Ceské republiky rozhodl v konkursni véci ipadkyné S. P. vedené u Krajského soudu v
Usti nad Labem - pobo¢ky v Liberci pod sp. zn. 29 K 24/96, o dovolani konkursni véfitelky P. I, s. r.
0., proti usneseni Vrchniho soudu v Praze ze dne 15. kvétna 2000, ¢. j. 1 Ko 35/2000-185, tak, ze
zrusSil usneseni Vrchniho soudu v Praze ze dne 15. kvétna 2000, €. j. 1 Ko 35/2000-185, a usneseni
Krajského soudu v Usti nad Labem - pobo¢ky v Liberci ze dne 3. listopadu 1999, ¢. j. 29 K 24/96-142,
a véc vratil soudu prvniho stupné k dalSimu rizeni.

Z oduvodnéni:

Vrchni soud v Praze usnesenim ze dne 15. kvétna 2000, ¢. j. 1 Ko 35/2000-185, potvrdil usneseni ze
dne 3. listopadu 1999, ¢. j. 29 K 24/96-142, jimz Krajsky soud v Usti nad Labem - pobo¢ka v Liberci
schvalil konecnou zpravu o zpenézeni majetku z konkursni podstaty (dale téz jen ,koneéna zprava”)
a o vyuctovani odmeény a vydaju spravce konkursni podstaty ze dne 22. inora 1999. Odvolaci soud
prisvédcil soudu prvniho stupné v zavéru, ze kone¢na zprava spravné nepocita s tim, ze pohledavka
odvolatelky - konkursni véritelky Q.G. s. r. o. (drive JUDr. J.Z. jako spravce konkursni podstaty
upadce P, a. s.) je zajiSténa zastavnim pravem k nemovitostem - domu ¢p. 830/1 se stavebni
parcelou ¢. 461/4 v L., zapsanym na listu vlastnictvi ¢. 3175 u Katastralniho uradu v L. Odvolaci soud
vysel pri svych Gvahach z toho, Ze poté, co byl na majetek dluznice S.P. prohlasen konkurs
(usnesenim soudu prvniho stupné ze dne 12. ¢ervence 1996, €. j. 29 K 24/96-32), zapsal ustaveny
spravce konkursni podstaty nemovitosti do soupisu konkursni podstaty jako majetek, ktery dluznici
patril na zakladé kupni smlouvy, jiz jako kupujici uzavrela s B.p.m.L. stadtnim podnikem v likvidaci,
jako prodavajicim (s tim, ze uc¢inky vkladu vlastnického prava k nemovitostem do katastru

mél, ze zastavni smlouvou ze dne 8. rijna 1993 pozdéjsi upadkyné zridila k zajiSténi pohledavky
svého véritele P. a. s. zastavni pravo k nemovitostem. Rozsudek Okresniho soudu v Liberci ze dne 21.



brezna 1996, ¢. j. 10 C 1272/95-16, ve spojeni s rozsudkem Krajského soudu v Usti nad Labem -
pobocky v Liberci ze dne 16. ¢ervna 1997, €. j. 29 Co 572/96-34, pak soudu slouzil jako podklad pro
zaver, ze prodavajici statni podnik nasledné od kupni smlouvy odstoupil; tim bylo obnoveno
vlastnické pravo prodévajiciho (statniho podniku), jenz neni vazan zastavni smlouvou uzavirenou
rozporu s ucinky odstoupeni dle § 48 odst. 2 obcanského zakoniku (déle téz jen ,obc. zak.”). Pri
neexistenci odliSného smluvniho ujednani je nutno zruSenim smlouvy od pocatku rozumeét stav, jako
by smlouva nebyla, a ve vztahu k povinnostem ptvodniho vlastnika nahlizet na véc tak, Zze smlouva
byla uzavrena s nevlastnikem. Pritom neni rozhodné, zda véritel byl pri uzavirdni zastavni smlouvy v
dobré vire ¢i nikoliv. Spravce konkursni podstaty proto nepochybil, jestlize dovodil, Ze oznaceny
konkursni véritel nemuze svou pohledavku v konkursu uspokojit zpenézenim téchto nemovitosti.
Aplikaci ustanoveni § 27 odst. 5 zdkona ¢. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani (dale téz jen ,ZKV”),
by bylo lze zvazovat, jen kdyby vlastnictvi nemovitosti preslo na zakladé smlouvy a nastaly by tak
ucinky predvidané v ustanoveni § 151d odst. 2 ob¢. zdk. Odstoupenim od smlouvy se oproti tomu
obnovilo vlastnické pravo statniho podniku, avSak zastavni pravo vici tomuto subjektu neplsobi.
Jelikoz v otézce pusobeni zastavniho prava ve spojeni s ¢inky odstoupeni od kupni smlouvy mél
odvolaci soud své rozhodnuti za po pravni strance zasadniho vyznamu, pripustil proti nému dovoléni.

Proti usneseni odvolaciho soudu podala odvolatelka (zastoupena advokatem) véas dovolani, v némz -
posuzovano podle obsahu - namitd, ze napadené usneseni spo¢iva na nespravném pravnim posouzeni
véci, tedy ze je dan dovolaci duvod uvedeny v ustanoveni § 241 odst. 3 pism. d/ ob¢anského soudniho
radu (dale téz jen ,o0. s. I.”). Konkrétné dovolatelka odvolacimu soudu vytyka nespravnost nazoru, ze
se zanikem kupni smlouvy o prodeji nemovitosti zanikla (s ohledem na pravni u¢inky odstoupeni ex
tunc) i smlouva zastavni. Takovy vyklad poklada dovolatelka za neslucitelny s ob¢anskopravni
koncepci ochrany zastavniho véritele vyjadrenou v ustanoveni § 151d ob¢. zék., zduraznujic, ze ke
vzniku zdstavniho prava staci pouhd dobra vira zastavniho véritele, bez ohledu na existenci vécného
prava k nemovitosti u osoby, ktera ji dala do zastavy. NereSeni pohledavky véritele s pravem na
oddélené uspokojeni je v rozporu s funkci zastavniho préva a principem akcesority tohoto prava; to
podporuje téz znéni § 151g ob¢. zak. Tam vypoctenym davodum zéaniku zéstavniho préava je spolecné,
ze maji plivod ve ztraté jeho funkce, nikoli v zaniku platnosti nebo Gcinnosti smlouvy, kterou byla
nabyta véc slouzici jako zastava. Zastavni pravo je pravem absolutnim, zabezpecujicim zastavnimu
vériteli ochranu proti kazdému, kdo by jej na jeho pravu zkracoval, tedy i proti pivodnimu vlastniku
nemovitosti, nabyde-li vlastnictvi nemovitosti zpét v dusledku odstoupeni od smlouvy. Timto
odstoupenim, které nema jakykoli vliv na existenci zajistované pohledavky, nemize byt zastavni
véritel z duvodu své absolutni ochrany nijak postizen. Proto dovolatelka pozaduje, aby Nejvyssi soud
usneseni soudt obou stupnu zrusil a véc vratil odvolacimu soudu k dal$imu rizeni.

Vzhledem k tomu, Ze podle tdaji z obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze,
oddilu C, vlozky 65 140, zde byla s G¢innosti od 19. ledna 2000 zapsana zména obchodniho jména
(dnes obchodni firmy) spole¢nosti Q.G. s. r. 0. na P.I. s. r. 0. a Ze s u¢innosti od 7. listopadu 2001 zde
byla zapséna i zména sidla spolecnosti, prizpusobil Nejvyssi soud témto zménam i identifikaci
dovolatelky v zdhlavi usneseni.

Podle bodu 17., hlavy prvni, Casti dvanacté, zakona ¢. 30/2000 Sb., kterym se méni zakon c.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu, a nékteré dalsi zakony, dovolani
proti rozhodnutim odvolaciho soudu vydanym prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona nebo
vydanym po rizeni provedeném podle dosavadnich pravnich predpist se projednaji a rozhodnou
podle dosavadnich pravnich predpisu (to jest podle ob¢anského soudniho fadu ve znéni u¢inném
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pred 1. lednem 2001).

Dovolani je pripustné podle ustanoveni § 239 odst. 1 o. s. I'. a je i davodné.

Dovolaci soud prihlizi z tredni povinnosti k vadam vyjmenovanym v § 237 odst. 1 o. s. I. (tzv.
»Zmatecnostem”), a (je-li dovolani pripustné) k jinym vadém rizeni, které mohly mit za nasledek
nespravné rozhodnuti ve véci.

Jelikoz vady rizeni, k nimz dovolaci soud prihlizi z uredni povinnosti (§ 242 odst. 3, véta druhg, o. s.
I.), nejsou dovolanim namitany a z obsahu spisu nevyplyvaji, je dovolatelce u dovolani, jehoz
pripustnost byla zalozena ustanovenim § 239 odst. 1 o. s. 1., k dispozici pouze dovolaci divod ve
smyslu § 241 odst. 3 pism. d/ o. s. I. Timto dovolacim duvodem, ktery dovolatelka jako jediny také
uplatnila, je dovolaci soud vazan, véetné toho, jak jej dovolatelka obsahové vymezila (srov. § 242
odst. 1 o. s. I'.). Vzhledem k tomu, Ze odvolaci soud nevymezil pravné vyznamné otazky vyrokem
rozhodnuti, je dovolani pripustné pro vSechny pravni otazky, na nichz napadené rozhodnuti spociva
(srov. nalez Ustavniho soudu z 20. tnora 1997, sp. zn. III US 253/96, uverejnény v piiloze sesitu ¢. 7,
roc¢niku 1997, Shirky soudnich rozhodnuti a stanovisek), za samozrejmého predpokladu, ze jejich
reseni bylo dovolanim zpochybnéno.

Skutkova zjisténi soudl niz$ich stupili nebyla (a se zretelem k povaze pripustnosti dovolani ani
nemohla byt) dovolanim zpochybnéna, Nejvyssi soud z nich proto pri dovolacim prezkumu vychazi.
Skutkovy zéklad sporu tvori udaje, podle kterych dluznice (jako kupujici) uzavrela dne 23. srpna
1993 s B. p.m.L. statnim podnikem v likvidaci (jako prodéavajicim) kupni smlouvu ohledné spornych
nemovitosti, pricemz ucinky vkladu vlastnického préva k nemovitostem do katastru nemovitosti
nastaly dnem 15. zari 1993. Zastavni smlouvou ze dne 8. fijna 1993 dluznice zridila k zajiSténi
pohledavky P. a. s. zastavni pravo k nemovitostem. Prodavajici pak od smlouvy uc¢inné odstoupil dne
7. srpna 1995.

Pravni posouzeni véci je obecné nespravné, jestlize odvolaci soud posoudil véc podle pravni normy,
jez na zjistény skutkovy stav nedopadd, nebo pravni normu, sice spravné urcenou, nespravne vylozil,
pripadné ji na dany skutkovy stav nespravné aplikoval.

S prihlédnutim k dobé vydani usneseni soudu prvniho stupné a k bodu 3., ¢lanku II., ¢asti prvni

zakona ¢. 105/2000 Sh. (i¢inného od 1. kvétna 2000), kterym se méni zakon ¢. 328/1991 Sh., o

konkursu a vyrovnani, ve znéni pozdéjsich predpisu, a nékteré dalsi zakony, je pro dalsi ivahy

Nejvyssiho soudu rozhodny vyklad zékona o konkursu a vyrovnani ve znéni zakonu ¢. 122/1993 Sb.,

€. 42/1994 Sb C. 74/1994 Sb., ¢. 117/1994 Sb., ¢. 156/1994 Sb., ¢. 224/1994 Sb., ¢. 84/1995 Sbh., ¢
4[199 Sb., 51[199 Sh. a ¢. 12/1998 Sb.

Vzhledem k dobé uzavreni kupni smlouvy a k dobé odstoupeni od smlouvy je pravni posouzeni véci
zavislé téz na interpretaci zékona ¢. 40/1964 Sb obc¢anského zékoniku ve znéni zakonu C.
58/1969 Sh., ¢. 131/1982 Sb 94/1988 Sb., ¢. 188/1988 Sh., ¢. 87/1990 Sh., ¢. 105/1990 Sb., ¢.
116/1990 Sb 87/1991 Sh., 09[199 Sb 264/1992 Sb 267/1994 Sb a €. 104/1995 Sb. (v
dobé mezi dnem uzavrenim kupm smlouvy a dnern odstoupeni od této smlouvy byl sice obcansky
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zdkonik rovnéz novelizovan /zakony ¢. 267/1994 Sb. a ¢. 104/1995 Sb./, nize cit. ustanoveni
obcanského zakoniku vSak témito novelami nedoznala zmény).

Podle ustanoveni § 29 ZKV spravce podava soudu zpravy o zpenézovani majetku z podstaty.
Konec¢nou zpravu spolu s vyuc¢tovanim své odmeény a vydaja predlozi soudu po zpenézeni majetku z
podstaty. Odmeénu a vydaje vyuctuji i zvlastni spravci a zastupce spravce, jakoz i ti, kdo byli soudem
v prubéhu rizeni funkce spravce zprosténi (odstavec 1). Soud prezkoumd kone¢nou zpravu o
zpenézeni majetku z podstaty a o vyictovani odmény a vydaju, odstrani po slySeni spravce shledané
chyby anebo nejasnosti a uvédomi o konecné zpravé a vyuctovani upadce a konkursni véritele.
Upozorni pritom, Ze do patnacti dni ode dne, kdy konecné zprava a vyuctovani byly vyvéseny na
uredni desce soudu, mohou proti nim podat namitky (odstavec 2). Kone¢nou zpravu a vyuctovani
projedna soud pri jedndani, ke kterému obesle spravce, Upadce a konkursni véritele, kteri podali
namitky, a véritelsky vybor, a rozhodne o ni usnesenim, které jim doruci a vyvési na uredni desce
soudu (odstavec 3).

Podle ustanoveni § 48 odst. 2 ob¢. zak. odstoupenim od smlouvy se smlouva od pocatku rusi, neni-li
pravnim predpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak.

Dle ustanoveni § 151a odst. 1 ob¢. zak. zastavni pravo slouZzi k zajisténi pohledavky a jejiho
prislusenstvi tim, Ze v pripadé jejich radného a v€asného nesplnéni je zastavni véritel opravnén
domédhat se uspokojeni z véci zastavené; zastavni pravo se vztahuje na zastavu, jeji prislusenstvi a
prirastky, avSak z plodu jen na ty, které nejsou oddélené.

Z ustanoveni § 151b ob¢. zak. se podava, ze zastavni pravo vznika na zakladé pisemné smlouvy,
schvéalené dédické dohody nebo ze zédkona (odstavec 1). Zastavni pravo vznikd, jde-li o nemovitost,
vkladem do katastru nemovitosti (odstavec 2).

K uc¢inkim odstoupeni od smlouvy se Nejvyssi soud vyjadril jiz ve stanovisku svého
obcCanskopravniho a obchodniho kolegia ze dne 28. ¢ervna 2000, Cpjn 38/98, uverejnéném pod
Cislem 44/2000 Sbhirky soudnich rozhodnuti a stanovisek (dale téz jen ,stanovisko”), ve znéni opravy
uverejnéné v sesité €. 2, rocniku 2001, Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek (str. 85-86
/129-130/.), a to tak, Ze odstoupenim od smlouvy o prevodu vlastnictvi k nemovitosti zanika pravni
titul, na jehoz zakladé nabyl ucastnik smlouvy vlastnické pravo, a obnovuje se puvodni stav.
Nasledny zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti ma pouze deklaratorni ucCinky a provadi
se zaznamem. Tento zavér pritom plati i v pripadé, Ze nabyvatel, drive nez doslo k odstoupeni od
smlouvy, nemovitost prevedl na dalsi osobu, a tato osoba nabyla nemovitost v dobré vire (srov. bod
V. stanoviska). Byla-li proto odstoupenim od smlouvy zruSena smlouva s uc¢inky ,od pocatku” (ex
tunc), nastava v pravnich vztazich ucastnikli smlouvy stejny pravni stav, jako kdyby ke smlouvé
vubec nedoslo. To znamena nejen to, ze smlouva ztraci své pravni ucinky a ze neposkytuje zaklad pro
pravni vztahy ucastnikt. Mezi uc¢astniky smlouvy se zruSeni smlouvy ,od poCatku” projevuje zejména
tim, Ze se ,0d pocatku” obnovuji jejich prava a povinnosti v té podobé, v jaké je meéli k predmeétu
smlouvy pred uzavienim smlouvy, a to bez zretele k tomu, zda smlouva méla mit pravni nasledky jen
v podobé obliga¢nich Gc¢inku nebo zda méla mit také vécnépravni cinky (nabyti vlastnického nebo
jiného vécného préava); bylo-li na zékladé takto zru$ené smlouvy plnéno, jde o bezdavodné obohaceni
ziskané plnénim bez pravniho divodu (§ 451 odst. 2 ob¢. zak.), a kazdy z ucastnikd zrusené smlouvy
je povinen vratit druhému vse, co podle ni dostal (§ 457 ob¢. zak.).
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Tento zaveér vSak jesté neposkytuje odpovéd na otazku, zda odstoupeni od smlouvy s ucinky ,od
pocatku” ma automaticky za nasledek i zanik zastavniho prava k nemovitosti zrizeného nabyvatelem
nemovitosti predtim, nez piivodni vlastnik (prodavajici) od smlouvy odstoupil.

Podle ustanoveni § 151d obC. zak. téz plati, Ze da-li nékdo do zastavy cizi véc bez souhlasu vlastnika
nebo osoby, ktera ma k véci jiné vécné pravo neslucitelné se zastavnim pravem, vznikne zastavni
pravo jen, je-li véc odevzdana zastavnimu vériteli a ten ji prijme v dobré vire, Ze zastavce je opravnén
véc zastavit. V pripadé pochybnosti plati, Ze zastavni véritel jednal v dobré vire (odstavec 1).
Prevezme-li nékdo smluvné véc, na které vazne zastavni pravo, pusobi zéstavni pravo vuci
nabyvateli, jestlize pti uzavieni smlouvy nabyvatel o zastavnim pravu védél nebo védét musel;
nabyvatel odpovida takto do vySe ceny nabyté véci (odstavec 2).

vvvvv

casopise Soudni judikatura ¢. 5, ro¢nik 2000, pod ¢islem 48, na néjz v podrobnostech odkazuje,
formuloval a odavodnil zavér, podle kterého za podminek uvedenych v ustanoveni § 151d odst. 1 ob¢.
zak. vzniké na zékladé smlouvy zastavni pravo bez ohledu na to, zda zastavou je movita véc nebo
nemovitost. Odevzdanim nemovitosti ve smlouvé uvedenému zastavnimu veériteli se ve smyslu tohoto
ustanoveni rozumi vklad zastavniho préva do katastru nemovitosti v jeho prospéch.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze usneseni odvolaciho soudu spoc¢ivd na nespravném pravnim posouzeni
véci, nebot ten pri svém rozhodovani neprihlédl k ustanoveni § 151d odst. 1 ob¢. zak. Veden timto
nespravnym pravnim nazorem pak nezjiStoval, zda i pri vySe popsanych ucincich odstoupeni od
smlouvy o prevodu nemovitosti, zastavni pravo platné nevzniklo za podminek obsazenych v cit.
ustanoveni. Kladna odpovéd by ve shodé se zavéry formulovanymi v rozhodnutich uverejnénych pod
Cisly 66/2001 a 74/2001 Shirky soudnich rozhodnuti a stanovisek zakladala (pri absenci
pravomocného soudniho rozhodnuti o vylouceni nemovitosti ze soupisu konkursni podstaty,
vydaného dle § 19 odst. 2 ZKV) opravnéni konkursniho soudu zpenézit sepsané nemovitosti v
konkursu (neuhradi-li zadstavni dluznik zajisténou pohledavku nebo /prevysuje-li zajiSténa pohledévka
cenu zastavy/ neslozi-li cenu zastavy) jako majetek, kterym treti osoby zajiStuji pohledavky vuci
upadci (srov. § 27 odst. 5 a § 28 odst. 1 ZKV).

Ustanoveni § 151d odst. 2 ob¢. zak. nelze pouzit jako argument proti vzniku zéstavniho prava
zalozeného postupem dle § 151d odst. 1 obcC. zak. v dobé pred odstoupenim od smlouvy pravé proto,
ze navrat k predeslému stavu se u pavodniho vlastnika nemovitosti realizoval nikoli smluvnim
prevodem nemovitosti, nybrz v disledku zakonného tcinku odstoupeni od smlouvy dle § 48 odst. 2
ob¢. zak.

Nejvyssi soud proto, aniz ve véci narizoval jednéni (§ 243a odst. 1, véta prvni, o. s. I'.), napadené
usneseni zrusil; protoze duvody, pro které bylo zruseno rozhodnuti odvolaciho soudu, dopadaji i na
usneseni soudu prvniho stupné, zrusil dovolaci soud i je a véc vratil soudu prvniho stupné k dalSimu
rizeni (§ 243b odst. 1,2 a5 0.s.1.).
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DalSsi clanky:

o Zastoupeni
o Zanik zdvazku

¢ Zadrzovaci pravo

¢ Insolvencni rizeni (exkluzivné pro predplatitele)

e Nemajetkova djma, nutnd obrana (exkluzivné pro predplatitele)
e Nepoctivy zdmér (exkluzivné pro predplatitele)

o Zemédélska puda

¢ Zastoupeni

e Verejné zakazky

e Vézanost rozhodnutim soudu

e Pracovni smlouva
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